Nex One Bandeira Paulista € um empreendimento da One Innovation no Itaim Bibi, na Rua Bandeira Paulista, 449,
esquina com a Rua Tabapua. Este artigo trabalha 344 studios de 21 a 25 m? com foco em como analisar para
moradia, usando como base a apresentacao oficial versdo RO0 de 13/08/2026 e a ficha técnica do projeto. Nex
One Bandeira Paulista é um empreendimento residencial da One Innovation no Itaim Bibi, na Rua Bandeira
Paulista, 449, esquina com a Rua Tabapua. A apresentacao oficial versdo R0OO, datada de 13 de agosto de 2026,
detalha uma torre Unica implantada em terreno de 1.007,31 m2. O projeto reine 370 unidades: 344 studios com
areas entre 21 e 25 m? e 25 apartamentos de 1 dormitério com 35 m? além de uma loja de 261 m? vinculada a

permuta. A maior parte do produto, portanto, esta concentrada em moradia compacta.

APARTAMENTO DE LUXO
S NO ITAIM BIBI ‘

Como analisar

Para morar, observe privacidade, armazenamento, ventilacdo, ruido, lavanderia, fitness, executive hub,

deslocamentos e servigos. Em plantas compactas, funcionalidade cotidiana vale mais do que impressao inicial.

Acabamentos

Terracos e banheiros serdo entregues com piso porcelanato, enquanto APA e sala ou dormitério terdo piso
laminado. As unidades serdo entregues 100% forradas, com pé-direito informado de 2,30 m em banheiro e

terraco e 2,50 m em APA e sala ou dormitério.

Areas compartilhadas

O 1° pavimento concentra terraco, laundry, minimarket, fitness club, executive hub, meeting room, terraco do
executive hub, sports bar, area técnica, WC e WC PNE. Nex One studio Bandeira Paulista Na cobertura, o projeto
reine wellness, sauna, ducha, massagem, pool bar, solario, piscina, terraco wellness, WC e WC PNE. A piscina é

informada com profundidade de 1,40 m, e o material apresenta vistas do rooftop sobre o Itaim e a cidade.

Localizacao


https://ibirapuera.studio/studios/nex-one-bandeira-paulista

A localizacdo conecta o empreendimento ao Itaim Bibi, Jardim Europa, Vila Nova Conceigéo, Parque do Povo e
Parque Ibirapuera. O mapa oficial também destaca os eixos da Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Juscelino

Kubitschek, Avenida Nove de Julho e Avenida Sao Gabriel.

Investimento

Para investimento, a andlise deve combinar preco de aquisicdo, categoria R2V/HMP/HIS, condominio, concorréncia,
regras de uso, demanda locaticia e liquidez. A qualidade do endereco ajuda, mas ndo substitui uma conta

financeira completa.

Documentacao

O proéprio material ressalta que plantas sao ilustrativas, metragens finais serdo indicadas no espelho de vendas e
acabamentos, lougas e metais serdo entregues conforme memorial descritivo. Por isso, espelho de vendas,

memorial, contrato e demais documentos do empreendimento devem prevalecer na decisao.

Studios de 21 a 25 m?

O projeto retine 370 unidades: 344 studios com areas entre 21 e 25 m? e 25 apartamentos de 1 dormitério com
35 m? além de uma loja de studio R2V Itaim Bibi 261 m? vinculada & permuta. A maior parte do produto,
portanto, estd concentrada em moradia compacta. Em studios de 21 a 25 m? distribuicdo interna,
armazenamento, ventilacdo, posicdo da cozinha, banheiro, terraco e mobilidrio ganham peso. O tamanho reduzido

exige analisar o uso cotidiano e a infraestrutura compartilhada do condominio.

Conclusao

344 studios de 21 a 25 m? é um recorte Util para compreender o Nex One Bandeira Paulista com o nivel de
detalhe que agora aparece no material oficial. O projeto combina studios de 21 a 25 m? apartamentos de 1
dormitdrio com 35 m? ampla estrutura de servicos e lazer e localizacdo no eixo Itaim Bibi, Faria Lima e JK. A
escolha final deve considerar planta, final, pavimento, insolagdo, categoria da unidade, documentacao, custo e

objetivo de uso. Quanto mais clara a unidade e sua documentacao, melhor a escolha.

Leitura pratica do material oficial

A apresentacdo combina ficha técnica, implantacGes, perspectivas e plantas ilustrativas. Ela é excelente para
entender o conceito do produto e comparar ambientes, mas o proprio documento esclarece que as metragens
finais constardo do espelho de vendas e que acabamentos, loucas e metais seguirdo o memorial descritivo. Na

decisdo de compra, esses documentos devem prevalecer sobre qualquer interpretacdo visual.
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