Hay manchas que parecen inofensivas hasta que empiezan a crecer, a oscurecerse 0 a levantar la pintura.
Otras aparecen cada invierno en el mismo rincén y desaparecen cuando suben las temperaturas. Algunas
huelen antes de verse. Y unas pocas, las mas traicioneras, avanzan por dentro mucho antes de dejar una
sefial clara en la superficie. Cuando una pared himeda entra en escena, el error mas comun consiste en
tratar el sintoma y no la causa. Se limpia, se pinta, se ventila un poco mas, se cambia un mueble de sitio. A

veces aguanta unos meses. Luego vuelve.

Ahi es donde un buen diagndstico de humedades marca la diferencia. No se trata solo de confirmar que hay
agua o exceso de vapor. La cuestion real es entender por qué esa humedad esta ahi, cémo entra o se forma,
cuanto tiempo lleva actuando y qué materiales estd comprometiendo. En la practica, ese proceso exige
observar, medir, contrastar y, sobre todo, interpretar. Porque dos manchas parecidas pueden tener origenes

completamente distintos.

He visto paredes con eflorescencias blancas que se atribuian a una fuga, cuando en realidad eran
humedades por capilaridad. También techos con moho negro que parecian filtraciones de la cubierta y
acababan siendo un problema cldsico de condensacién, agravado por aislamiento deficiente y una
ventilacién insuficiente en dormitorios muy ocupados. La apariencia engafia. Y cuanto antes se acepte eso,
antes se evita gastar dinero en reparaciones que no resuelven nada.

La mancha no habla sola

Una pared humeda emite sefales, pero no entrega un diagndstico por si misma. La forma, el color, la altura,
el tacto y la evolucion de la lesidon ayudan, aunque nunca deberian tomarse como prueba Unica. Una mancha
marrén amarillenta cerca del techo puede apuntar a una filtracion desde una terraza superior, pero también
puede deberse a una antigua fuga ya reparada, con sales residuales que siguen migrando. Una zona fria con

moho oculto detrds de un armario puede ser un puente térmico, no una entrada de agua liquida.

Por eso, cuando se habla de deteccién de humedades, conviene separar tres niveles. El primero es la
observacion visible. El segundo es la medicion, que permite objetivar lo que a simple vista solo se sospecha.
El tercero es la interpretacion técnica, que relaciona sintomas, lecturas y contexto constructivo. Sin ese

tercer nivel, el riesgo de error sigue siendo alto.

En edificios antiguos, por ejemplo, es frecuente encontrar muros mixtos, reparaciones parciales, cdmaras
ciegas y bajantes empotradas sin trazado del todo claro. En viviendas mas nuevas, el problema suele venir
por encuentros mal resueltos, carpinterias con puentes térmicos o cubiertas planas con puntos débiles en
sumideros y petos. La edad del edificio no garantiza nada por si sola. Lo que importa es cdmo se construyd,

como se reformd y cdmo se usa hoy.

Lo primero que se investiga antes de medir

Un técnico que sabe detectar humedades no empieza sacando instrumentos. Primero pregunta y mira.
Cuando aparecid la mancha, si crece tras la lluvia, si empeora en invierno, si el piso estuvo cerrado mucho
tiempo, si hay un bafio o una cocina al otro lado, si se han hecho obras recientes, si el vecino de arriba ha

tenido incidencias. Esta informacidn no sustituye a la prueba, pero orienta muchisimo.

La inspeccidn visual inicial también tiene mas valor del que parece. La altura a la que sube la humedad en
una pared, el patron de borde, la presencia de sales, el abombamiento del yeso, el descascarillado de la

pintura o el olor persistente pueden ofrecer pistas relevantes. Una humedad por capilaridad suele tener una



cota irregular pero reconocible, normalmente desde el suelo hacia arriba. Una filtracidn lateral puede dibujar
una trayectoria mas localizada. La condensacion tiende a asentarse en puntos frios, esquinas, encuentros

con fachada o detras de mobiliario pesado.

En esa primera visita también se busca algo que a menudo se pasa por alto: incompatibilidades entre
materiales. He visto paredes revestidas con pinturas plasticas muy cerradas sobre soportes antiguos que
necesitaban transpirar. El resultado era una retencién de humedad que empeoraba visualmente la lesion vy
confundia el origen. La pared no siempre estd mojada solo porque entre agua. A veces no consigue secarse

bien.

Cuando la humedad se esconde

La humedad oculta es la que mas problemas genera porque trabaja sin dar demasiadas pistas al principio.
Puede estar detrads de un trasdosado, bajo un pavimento, en una cdmara de aire o en el encuentro entre
cubierta y fachada. En ese terreno, improvisar sale caro. Romper sin criterio multiplica los costes y no

siempre localiza el punto exacto.

Aqui cobra sentido un servicio de deteccidon de origen de humedades en Barcelona o en cualquier ciudad
con parqgue edificatorio diverso y condiciones climaticas concretas. Barcelona, por ejemplo, combina fincas
antiguas, edificios medianeros, viviendas reformadas muchas veces y una humedad ambiental que en
ciertos periodos complica la lectura rapida de algunos sintomas. No basta con ver una pared mojada. Hay
que leer el edificio.

La humedad oculta también explica por qué ciertos casos llegan tarde. El propietario limpia una esquina,
pinta, coloca un deshumidificador y durante semanas parece mejorar. Pero el problema sigue activo detras.
Cuando por fin asoma de nuevo, ya ha deteriorado yesos, aislantes, carpinterias o incluso elementos
metadlicos con riesgo de corrosién. En algunos pisos bajos, la deteccién tardia coincide ademads con olores a
cerrado y con colonias de moho oculto que afectan la calidad del aire interior mucho antes de que la pared
muestre una lesiéon evidente.

La diferencia entre ver humedad y entenderla

No todas las herramientas sirven para lo mismo. La medicién de humedad en paredes puede hacerse con
equipos de lectura superficial o con sistemas mas invasivos, dependiendo del soporte y del nivel de
precision requerido. Una lectura alta no siempre significa agua libre activa. Puede reflejar sales
higroscdpicas, condensacion superficial reciente o una humedad residual que aun no ha evaporado del

todo. Por eso, el dato aislado vale poco.

La inspeccion termografica aporta otra capa de informaciéon. Una cdmara termografica humedades no ve el
agua como tal, pero si detecta diferencias de temperatura en la superficie que pueden relacionarse con
evaporacion, puentes térmicos, pérdidas de aislamiento o recorridos de instalaciones. Bien utilizada, la
termografia infrarroja ayuda a acotar zonas sospechosas sin abrir, a seguir el trazado probable de una fuga

o a distinguir entre una condensacién recurrente y una filtracién localizada.

Ahora bien, la termografia humedades tiene limites claros. Si no existe contraste térmico suficiente, la
imagen puede decir muy poco. Si hay sol directo reciente sobre la fachada, calefaccion localizada o
corrientes de aire, la lectura puede distorsionarse. Y si quien interpreta la imagen no conoce el
comportamiento higrotérmico del edificio, puede confundir un puente térmico con una entrada de agua o al
revés. La inspeccién termografica no es magia. Es una herramienta excelente cuando se combina con

contexto, experiencia y otras mediciones.



Qué puede revelar una inspeccion bien hecha

En un diagndstico serio, las pruebas se apoyan entre si. Lo habitual es cruzar observacién visual,
mediciones, condiciones ambientales y, cuando conviene, inspeccion de moho, termografia e incluso
diagnostico de humedades pruebas de estanqueidad o trazadores en instalaciones. No siempre hace falta

llegar a todo. En muchos casos, el origen se identifica con una secuencia logica de verificacion.
Las situaciones mds frecuentes suelen encajar en alguno de estos grupos:

e condensacion superficial o intersticial

capilaridad desde el terreno

filtraciones por fachada, cubierta o terraza

fugas en fontaneria, saneamiento o climatizacién

humedades accidentales ya resueltas pero mal secadas

Lo importante no es poner la etiqueta rapido, sino justificarla bien. Una condensacion mal diagnosticada
como filtracion puede llevar a impermeabilizar una fachada sin necesidad. Una fuga activa confundida con
condensacion puede permanecer meses dafiando el interior del cerramiento. Y una pared con sales por

ascension capilar pintada con producto impermeable suele empeorar.

La termografia, util de verdad cuando se sabe leer

La palabra termografia se ha popularizado mucho, a veces demasiado. Se menciona como si bastara con
apuntar una camara a la pared y esperar que aparezca una flecha diciendo ddonde estd el problema. La

realidad es bastante menos cinematografica y mucho mas técnica.

Una camara termogréfica humedades detecta patrones. Esos patrones pueden sugerir evaporacion,
puentes térmicos, aire infiltrado o zonas con diferente inercia térmica. En una pared afectada por filtracién,
por ejemplo, puede aparecer una huella mas fria si existe evaporacién activa. En un caso de condensacion,
la termografia puede mostrar un encuentro constructivo que trabaja a menor temperatura superficial, justo
donde el vapor interior alcanza el punto de rocio. En una bajante oculta con fuga lenta, a veces la imagen

térmica permite seguir una vertical anomala que coincide con el recorrido de la instalacién.

Pero hay que tener paciencia. En mas de una ocasion, la primera visita no basta para obtener una imagen
concluyente. Puede ser necesario volver a otra hora, con distinta climatologia o tras provocar determinadas
condiciones interiores. La inspeccion termografica funciona mejor cuando se disefia, no cuando se

improvisa.

En viviendas ocupadas, ademds, el uso diario altera mucho las lecturas. Duchas recientes,
electrodomésticos, radiadores, persianas bajadas o una ventana abierta diez minutos antes pueden cambiar
el mapa térmico. Esto no invalida la prueba, pero exige criterio. La termografia infrarroja no sustituye la

experiencia de quien sabe como se comporta un edificio real.

El papel de la inspeccion de moho

Hablar de humedad sin hablar de moho es dejar fuera una parte central del problema. El moho oculto
aparece donde hay humedad disponible durante tiempo suficiente y ventilacion insuficiente para secar. A
veces esta a la vista, en esquinas y techos. Otras veces se desarrolla detras de un armario, un cabecero o

un trasdosado. En esos casos, el olor es la primera pista.
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La inspeccion de moho no consiste solo en confirmar su presencia. También ayuda a entender el mecanismo
que la favorece. Un moho superficial negro y disperso en esquinas de fachada suele asociarse a
condensacion. Un crecimiento localizado junto a una bafiera o un plato de ducha puede tener relacion con
una fuga o con juntas fallidas. Si el moho aparece dentro de un armario empotrado adosado a fachada
norte, la combinacion de poco movimiento de aire, pared fria y vapor interior suele ser la explicacion mas

probable.

Aqui hay una cuestidn practica que conviene subrayar. Limpiar el moho sin resolver la humedad es, en el
mejor de los casos, una pausa estética. El hongo volvera si el soporte sigue ofreciendo las condiciones
adecuadas. Y si existe moho oculto dentro de una camara o tras un revestimiento, la mejora visual puede ser

engafiosa mientras el problema bioldgico continta activo.

Lo que debe incluir un informe de humedades util

No basta con decir que hay humedad. Un informe de humedades que sirva de verdad tiene que describir
lesiones, ubicar zonas afectadas, indicar las pruebas realizadas, exponer lecturas cuando proceda y, sobre
todo, razonar el origen probable con el grado de certeza que permitan los datos. También debe distinguir

entre causa principal, factores agravantes y dafios observados.

En la practica profesional, un buen informe evita muchos conflictos entre propietarios, comunidades,
seguros y gremios. Cuando la causa no estd clara, cada parte tiende a defender la hipdtesis que menos le
compromete. El vecino piensa en una filtracion de fachada. La comunidad apunta a una condensacion
privada. El seguro quiere saber si se trata de dafio accidental o de falta de mantenimiento. Sin un

documento técnico solido, el debate se alarga y la pared sigue mojandose.

Un informe serio también propone la linea de actuacién. No siempre entra en detalle de proyecto de
reparacion, pero si debe orientar con precision suficiente. Si la causa es una fuga en una derivacion
empotrada, no tiene sentido recomendar tratamientos superficiales como solucidon principal. Si se
diagnostica un puente térmico con condensacidn recurrente, la mejora debe centrarse en aislamiento,

ventilacién y control higrométrico, no en pintar cada temporada.

Casos en los que el origen no es Unico

Uno de los errores mas habituales consiste en buscar una sola causa cuando en realidad coexisten dos.
Esto ocurre mas de lo que parece. Un ejemplo clasico es el de la vivienda con fachada fria y, al mismo
tiempo, una pequeia filtracidén de lluvia por una fisura de sellado. La humedad de base enfria mas la zona,
favorece la condensacion y acelera el desarrollo de moho. Si solo se corrige una parte, el problema se
reduce pero no desaparece.

También sucede en plantas bajas antiguas, donde una pared puede sufrir ascensién capilar desde el terreno
y, ademas, falta de ventilacién interior por cambios de uso. En esos casos, la pared permanece mas tiempo
hiumeda y la lesidén se hace mas visible en invierno. Diagnosticar bien exige aceptar la complejidad. No todas

las humedades caben en una sola etiqueta limpia.

La experiencia ayuda mucho aqui. Quien ha visto decenas de casos sabe que el edificio rara vez se
comporta como un manual. Hay reformas mal conectadas con la obra original, encuentros constructivos que
no aparecen en planos, conductos anulados, falsos techos que ocultan recorridos inesperados. Por eso la

deteccion de humedades exige tanto método como oficio.



Senales que justifican pedir una revision técnica cuanto antes

Hay situaciones en las que conviene acelerar la revision. No por alarmismo, sino porque retrasar el analisis
suele encarecer la solucion. Merece la pena pedir una inspeccidon cuando aparecen varias de estas sefales a
la vez:

e manchas que crecen o reaparecen tras pintar

e olor persistente a humedad, aunque la pared parezca seca
e pintura abombada, yeso blando o sales blancas

e moho recurrente en la misma zona

e cambios que coinciden con lluvias, uso de calefaccién o duchas

Cuando se detectan a tiempo, muchos problemas se resuelven con una intervencion acotada. Cuando se
dejan correr, suelen extenderse a acabados, mobiliario, aislamiento y, en algunos casos, a la salud ambiental

de la vivienda.

Lo que suele salir mal cuando se actua sin diagnostico

Pintar con productos antihumedad es quizd la respuesta mas frecuente y también una de las menos
eficaces si no se conoce la causa. A corto plazo puede mejorar el aspecto. A medio plazo, la presion de
vapor, las sales o la entrada continua de agua acaban abriendo paso otra vez. Algo parecido ocurre con
deshumidificadores usados como solucién estructural. Son Utiles en determinados contextos, por ejemplo
tras una fuga ya reparada o en viviendas con exceso puntual de vapor, pero no detienen una filtracion ni

corrigen una capilaridad.

Otra mala préctica habitual consiste en abrir por intuicidon. Se pica una pared, se rompe una esquina o se
levanta un suelo sin un criterio claro. A veces se acierta. Muchas otras, no. Y cada apertura innecesaria
aflade coste, polvo, tiempo y, en edificios ocupados, un desgaste dificil de justificar. Una buena deteccidn
de humedades reduce ese margen de prueba vy error.

También falla a menudo la interpretacion basada solo en la estacion del aflo. Que una lesién empeore en
invierno no significa automaticamente condensacién. Que aparezca tras lluvias no descarta un puente

térmico de fondo que mantiene la zona fria y himeda maés tiempo. La realidad suele ser mas matizada.

Barcelona, climay tipologias que complican el diagndstico

En entornos como Barcelona, el diagndstico de humedades tiene particularidades. La proximidad al mar,
ciertos periodos de elevada humedad relativa y la mezcla de edificios histéricos con rehabilitaciones
parciales crean escenarios complejos. En fincas antiguas del Eixample o de barrios con muros masivos, por
ejemplo, el comportamiento higrotérmico no se parece al de una promociéon reciente con trasdosados

ligeros y aislamiento moderno. Cambian las inercias, cambian las patologias y cambia la forma de medir.

Ademads, muchas reformas interiores priorizaron durante afios la estética y el aprovechamiento del espacio,
dejando en segundo plano la ventilacién real o la compatibilidad de materiales. Eso explica que hoy
aparezcan condensaciones detrds de muebles a medida, moho oculto en armarios empotrados o falsos

techos que disimulan recorridos problematicos de instalaciones.

Por eso tiene sentido recurrir a un servicio de deteccion de origen de humedades en Barcelona que conozca
no solo las herramientas, sino también las tipologias locales. El contexto urbano importa. No es lo mismo



diagnosticar una planta baja junto a medianera antigua que una Ultima planta con cubierta plana transitable

o0 una vivienda con fachada ventilada reciente.

Del diagnodstico a la reparacion correcta

Una vez identificado el origen, la reparacion debe responder a esa causa y no limitarse al acabado dafiado.
Si hay una fuga, se repara la instalacién y luego se controla el secado antes de cerrar. Si existe filtracion por
fachada, se localiza el punto de entrada y se corrige el detalle constructivo que falla. Si el problema es
condensacion, la solucién puede pasar por mejorar aislamiento, renovar aire, reducir produccién de vapor o

redistribuir el mobiliario para permitir circulacion.

En muchos casos, el tiempo de secado se subestima. Una pared puede dejar de recibir agua hoy y seguir
mostrando humedad durante semanas, incluso meses, segun espesor, material, ventilacion y estacion del
ano. Pretender cerrar demasiado pronto o repintar antes de que el soporte esté estable conduce a falsos

fracasos de la reparacion.

Aqui vuelve a ser util la medicion de humedad en paredes. No solo sirve para detectar el problema inicial,
también para verificar la evolucion del secado y decidir cuando conviene rehacer acabados. Ese

seguimiento evita que una intervencidén correcta parezca fallida por precipitacion.

Diagnosticar bien ahorra mas de lo que parece

A simple vista, pedir una inspeccién técnica puede parecer un paso extra. En realidad, suele ser la parte que
evita duplicar gastos. Un diagndstico de humedades bien resuelto ahorra aperturas innecesarias, pinturas
repetidas, tratamientos equivocados y discusiones largas entre partes. También acorta los plazos, porque
enfoca la reparacién desde el principio.

La diferencia entre una pared simplemente manchada y una pared comprendida es enorme. La primera
invita a tapar. La segunda permite reparar. Y ese matiz, que parece pequeio, es el que separa un arreglo

provisional de una solucién duradera.

Cuando una mancha aparece, el edificio ya ha empezado a contar algo. El trabajo técnico consiste en
traducir ese mensaje sin precipitarse, con instrumentos cuando hacen falta y con criterio siempre. Solo asi
se pasa de la sospecha al origen real, y del parche a la intervencidon que de verdad devuelve la pared a un
estado sano.



