Una pared humeda no siempre cuenta la misma historia. Hay manchas que aparecen en enero y
desaparecen en abril. Otras no descansan ni en agosto. Algunas dejan un cerco discreto detrds de un
armario. Otras levantan pintura, hinchan el yeso y empiezan a oler antes de que el ojo vea nada. Ahi esta la

diferencia entre intuir un problema y hacer un buen diagndstico de humedades.

En la practica, muchas confusiones nacen de una idea demasiado simple: si la pared estd hiumeda, habra
una fuga. A veces si. Pero otras veces el origen es condensacion, infiltracién exterior, capilaridad desde el
suelo o una combinaciéon de varias causas. He visto viviendas donde se repard una tuberia que no perdia, se
pinté tres veces una habitacion orientada al norte y se gasté dinero en deshumidificadores cuando el

problema real estaba en un puente térmico mal resuelto y una ventilacién insuficiente.

Detectar humedades de forma acertada exige mirar el edificio como un sistema. Importa la orientacién, la
época del afo, el tipo de cerramiento, los hdbitos de uso, la temperatura superficial de los paramentos v,
por supuesto, la humedad real del material. Por eso una deteccidon de humedades seria no se apoya en una

sola pista, sino en varias comprobaciones que se cruzan entre si.

Cuando la humedad aparece solo en invierno, la estacionalidad importa

El invierno filtra muy bien los errores de ventilacion, aislamiento y encuentro entre materiales. En esos
meses, el aire interior suele llevar vapor de agua procedente de duchas, cocina, secado de ropa o
simplemente de la ocupacion diaria. Si ese vapor entra en contacto con una superficie fria, condensa. La
sefal tipica no siempre es una gran mancha. A veces empieza con esquinas ennegrecidas, moho en la junta

de la ventana o una pared que al tacto parece mas fria que el resto.

Ese patrén estacional es una pista potente. Cuando una lesién aparece con frio y desaparece con calor, la
hipdtesis de condensacién gana peso. No es una regla absoluta, pero si un punto de partida muy util. En
dormitorios con muebles pegados a fachadas frias, por ejemplo, es habitual encontrar moho oculto incluso
cuando la cara visible de la pared apenas muestra nada. El aire no circula detrds del armario, la temperatura
superficial cae y el problema madura en silencio.

También conviene distinguir entre condensacién superficial y condensacidén intersticial. La primera es la que
termina mojando la cara visible del cerramiento. La segunda ocurre dentro de la solucidon constructiva, y
puede tardar mds en manifestarse. En obras rehabilitadas de forma parcial, con trasdosados interiores mal
ejecutados o sin barrera de vapor cuando hacia falta, esa humedad oculta puede permanecer meses sin dar
una sefial clara. Cuando finalmente aparece, ya ha degradado materiales o ha favorecido la colonizacién
bioldgica.

Si la pared esta humeda todo el ailo, cambian las sospechas

Cuando una pared presenta humedad de forma persistente, incluso en periodos secos o calidos, la mirada
se desplaza hacia otras causas. La infiltracidon desde fachada o cubierta es una de las mas frecuentes. Otra
es la fuga de una instalacién, sobre todo en bafios, cocinas o patios donde pasan bajantes y montantes. Y

en plantas bajas o edificios antiguos, la capilaridad sigue siendo un cldsico.

La persistencia no basta por si sola para cerrar un diagndstico. Una vivienda mal ventilada puede tener
condensacioén practicamente todo el afio, especialmente en climas himedos o en inmuebles muy ocupados.
Pero el comportamiento continuo obliga a explorar con detalle el recorrido del agua. Si la mancha crece tras



la lluvia, si respeta una cota concreta, si se concentra junto a bajantes o si presenta sales cristalizadas, cada

rasgo suma informacion.

En muros afectados por ascenso capilar, por ejemplo, es habitual ver deterioro en zdcalos, pintura
abombada y eflorescencias blancas. La humedad sube por los poros del material y va dejando sales al
evaporar. No siempre sube la misma altura. Depende del grosor del muro, de la evaporacion, del tipo de
mortero y de las condiciones del ambiente. En edificios con muros muy macizos, he visto bandas de
humedad que se mantenian entre 40 centimetros y algo mas de un metro, con variaciones estacionales,

pero sin llegar a desaparecer nunca.

Lo que el ojo ve y lo que suele engaiar

Uno de los errores mas comunes al detectar humedades es fiarse solo de la apariencia. La misma mancha
puede deberse a causas distintas, y causas distintas pueden provocar sintomas casi idénticos. Una pintura
satinada puede disimular una pared con alta humedad interna. Un alicatado puede esconder durante mucho
tiempo una fuga lenta. Un revestimiento recién aplicado puede “"maquillar” el problema durante unas

semanas.

El olor, la textura y la localizaciéon ayudan mas de lo que parece. El moho asociado a condensacion suele
aparecer en zonas frias y mal ventiladas, a menudo en esquinas altas, encuentros con pilares o tras
muebles. La humedad por filtracién exterior, en cambio, responde mucho a episodios de lluvia y suele
dibujar recorridos mas irregulares, con puntos de entrada en fisuras, jambas o coronaciones. La fuga de una
instalacion puede generar manchas mas localizadas, a veces con bordes difusos, y en ocasiones no se ve

justo donde esta la averia, sino donde el agua encuentra salida.

Una anécdota bastante habitual en inspeccién es la del propietario convencido de que tiene “humedad del
vecino”. En algunos casos acierta. En otros, la pared medianera simplemente estd condensando porque el
mueble la tapa por completo y porque el dormitorio apenas se ventila. Sin una inspeccién de moho y una
lectura instrumental, culpar al vecino o a la comunidad es precipitarse.

La diferencia entre sospechar y medir

La medicidon de humedad en paredes marca un antes y un después. No porque un aparato resuelva por si
solo el origen, sino porque evita trabajar a ciegas. Aqui conviene ser precisos. No todos los medidores dicen

lo mismo ni sirven para cualquier material.

Los medidores de superficie por impedancia o capacitancia son rapidos y muy Utiles para rastrear zonas
sospechosas. Permiten comparar dreas secas y hiumedas y delimitar extension. Su gran ventaja es que no
son invasivos o lo son muy poco. Su limitacidn es que ofrecen lecturas relativas y pueden verse afectados
por sales, densidad del material o elementos metdlicos. En una pared con revocos antiguos o con azulejo,

hay que interpretar con criterio.

Los sistemas de medicidn mds directos, como ciertos métodos de carburo o ensayos mas especificos en
laboratorio, ya requieren otro nivel de intervencion y suelen reservarse para casos donde hay que definir con
exactitud la humedad del material o planificar una reparacién compleja. En viviendas habitadas, la
combinaciéon mas practica suele ser una buena observacién, mediciones comparativas y una inspeccion
termografica bien hecha.

Qué aporta una inspeccion termografica cuando se hace bien



La inspeccidén termografica no “ve" la humedad como si fuera una radiografia. Ve diferencias de temperatura
superficial. Esa matizacidn es importante porque evita falsas expectativas. La termografia humedades
funciona muy bien cuando la presencia de agua altera el comportamiento térmico del material o cuando
existe un contraste térmico suficiente para delatar una fuga, una zona evaporando humedad o un puente

térmico.

Una camara termografica humedades bien utilizada puede revelar mucho. Detecta pafios anormalmente
frios, traza recorridos probables de agua, delata condensaciones en puntos conflictivos y ayuda a localizar
humedad oculta detrds de revestimientos o mobiliario, siempre que existan condiciones como detectar
humedades favorables de lectura. También es muy Util para relacionar patologias: una esquina con moho
visible y un patrén térmico frio coherente refuerzan la hipétesis de condensacion.

Lo que no conviene hacer es convertir una imagen térmica en una sentencia sin contexto. Una pared puede
estar mas fria por sombra, por una estructura embebida, por una corriente de aire o por una diferencia de
espesor. La termografia infrarroja exige interpretar. Temperatura interior, exterior, humedad relativa, hora del

dia, exposicion solar y uso de climatizacién cambian por completo el resultado.

En una inspeccion real, lo sensato es integrar la termografia con otras pruebas. Si una imagen térmica
sugiere una zona andmala junto a un plato de ducha, se confirma con medicidon de humedad en paredes, se
revisan sellados, se valora el patron de aparicién y, si hace falta, se hacen pruebas de estanqueidad. Esa

suma de evidencias es la que permite detectar humedades con fiabilidad.

Pistas que ayudan a distinguir el origen

Hay ciertos indicios que, sin ser absolutos, orientan bastante bien el trabajo de campo. Son detalles que un

buen técnico acostumbra a buscar desde el primer minuto.

e Humedad mas intensa tras dias de lluvia, sobre todo en fachadas expuestas, suele apuntar a infiltracion.

e Manchas y moho en esquinas frias, techos de bafos o detrds de muebles suelen relacionarse con

condensacion.
e Deterioro en zdcalos, sales y desconche a baja altura hacen pensar en capilaridad.
e Patrones localizados cerca de bajantes, cocinas o bafios sugieren fuga o filtracién de instalacion.

e Diferencias térmicas claras en cdmara, sumadas a lecturas altas en medidor, refuerzan la existencia de

humedad oculta.

Ninguna de estas pistas deberia aislarse. He visto zdcalos con sales que en realidad combinaban capilaridad
histérica y una fuga activa cercana. También fachadas donde la infiltracion solo aparecia con lluvia de viento
de una direccién concreta, lo que hacia que el problema pareciera “caprichoso”. El edificio casi nunca falla

de forma literaria. Falla de forma mezclada.

El moho oculto, un problema mas frecuente de lo que parece

El moho oculto merece un apartado propio porque suele quedar fuera de la conversacion hasta que el olor
se hace insoportable o alguien mueve un mueble. En viviendas relativamente nuevas, bien cerradas y con
carpinterias estancas, la ventilacién deficiente puede convertir pequefias condensaciones en colonias
persistentes. No hace falta una pared chorreando. Basta una superficie fria, materia organica disponible y

humedad mantenida.


https://nomoho.es/servicios/diagnostico-termografico-humedades-barcelona/
https://nomoho.es/servicios/diagnostico-termografico-humedades-barcelona/

La inspeccidon de moho va mas alla de sefialar manchas negras. Busca las condiciones que lo permiten y los
lugares donde puede desarrollarse sin hacerse visible. Tras cabeceros pegados a fachadas, dentro de
armarios empotrados mal ventilados, en falsos techos de bafios, alrededor de cajas de persiana o detras de
trasdosados, la humedad oculta puede mantenerse durante meses.

En familias con nifios, personas asmaticas o sensibles a ambientes humedos, conviene no restar
importancia a este punto. No hace falta caer en alarmismos para reconocer una realidad simple: el moho no
se resuelve solo con lejia y pintura antimoho si la causa sigue activa. Limpiar sin corregir el origen es aplazar

el problema.

Por qué un informe de humedades evita reparaciones inttiles

Un buen informe de humedades no es un documento para “tener un papel”. Es una herramienta para decidir
bien. Deberia explicar qué se ha observado, qué instrumentos se han utilizado, qué patrén presenta la
lesion, cudl es la hipdtesis principal, qué hipdtesis secundarias siguen abiertas y qué reparacion resulta

coherente con el origen detectado.

Cuando el informe esta bien hecho, reduce discusiones entre propietario, seguro, comunidad, reformista y
vecino afectado. También evita obras equivocadas. Pintar una y otra vez una pared con condensacidon no
corrige un puente térmico. Inyectar una barrera quimica donde el problema es una filtracion lateral tampoco.

Sustituir media instalacién sin confirmar fuga es una forma cara de improvisar.

En Barcelona y su entorno, por ejemplo, hay casuisticas muy distintas en distancias cortas: fincas antiguas
con muros gruesos y plantas bajas vulnerables a la humedad, viviendas rehabilitadas con aislamiento
irregular, aticos expuestos a cubiertas complejas y pisos cerca del mar donde la humedad ambiental
complica la lectura. Un servicio de deteccion de origen de humedades en barcelona con experiencia local

suele reconocer antes esos patrones porque ya los ha visto repetirse en tipologias similares.

Cuando pedir una inspeccion profesional

No todas las humedades justifican la misma urgencia, pero hay situaciones en las que conviene actuar sin
demora. Si la mancha crece rapido, si aparece junto a instalaciones, si se desprenden revestimientos, si hay
olor persistente o si el problema reaparece tras varias reparaciones, merece una revision técnica. Lo mismo

si se va a comprar una vivienda y hay signos, aungue sean leves, de pared himeda o moho.

Un caso muy tipico es el piso recién pintado que “se ve perfecto” durante la visita. A las pocas semanas del
invierno, aparecen cercos en una medianera o detrds del sofd. Con una inspeccién termogréfica y una
medicidn béasica, muchas de esas situaciones podrian detectarse antes de firmar o, al menos, valorarse con

mas realismo.

También conviene pedir ayuda cuando confluyen varios factores y el origen no es evidente. Una vivienda
puede tener una infiltracidn pequefia en fachada y, ademads, condensacién por ventilacién deficiente. Si se
corrige solo una parte, la patologia no desaparece del todo y el usuario concluye que “la reparacién no

funciond” cuando en realidad el diagndstico era incompleto.

Qué suele incluir una visita seria de deteccion de humedades

Aunque cada técnico trabaja con su método, una visita profesional solvente suele apoyarse en una
secuencia clara de comprobaciones. No hace falta convertirla en un proceso farragoso, pero si en uno

ordenado.



e Entrevista breve sobre cuando aparece la humedad, desde cuando, tras qué episodios y en qué

condiciones de uso.

e Inspeccion visual de paramentos, encuentros, carpinterias, mobiliario y posibles focos de condensacion

o filtracién.
e Medicidon de humedad en paredes y toma de datos ambientales, como temperatura y humedad relativa.

¢ Inspeccion termogréfica en condiciones adecuadas para interpretar puentes térmicos, recorridos de
agua o zonas andmalas.

e Emision de informe de humedades con diagndstico probable, limitaciones y propuesta de actuacion.

Ese orden parece simple, pero evita muchas conclusiones precipitadas. La entrevista inicial, por ejemplo, a
veces resuelve dudas que ningun aparato puede aclarar. Si la mancha solo aparece cuando llueve con viento
del este, el dato es oro. Si el dormitorio permanece cerrado casi todo el dia y el armario va de pared a pared

en una fachada norte, también.

Errores habituales que encarecen el problema

Hay una tendencia muy humana a tratar la humedad como un defecto estético. Se lija, se masilla, se pinta y
se espera. El problema es que el agua rara vez acepta maquillaje durante mucho tiempo. Cuando vuelve a

salir, suele hacerlo peor.

Otro error frecuente es sobredimensionar la capacidad de un solo aparato. La cdmara termografica
humedades es extraordinariamente Util, pero no sustituye el criterio técnico ni la verificaciéon material. El
medidor portatil ayuda mucho, pero tampoco sentencia por si solo. Y la ventilacidn mejora muchas

condensaciones, si, pero no resuelve una entrada de agua desde fachada ni una fuga oculta.

El tercer fallo cldsico es intervenir antes de comprender. Cambiar ventanas sin estudiar ventilacién y
puentes térmicos puede empeorar la condensacion. Colocar un trasdosado interior sin resolver el origen
puede esconder temporalmente la lesion y generar humedad oculta mds severa. Sellar una fisura visible sin

revisar remates superiores puede tapar el sintoma y mantener la entrada real de agua.

Un diagndstico acertado siempre combina contexto, instrumentos y
experiencia

Las humedades tienen algo ingrato: castigan la prisa y premian la observacién. Dos paredes con el mismo
aspecto pueden requerir soluciones opuestas. Por eso el mejor enfoque no es buscar la respuesta mas

radpida, sino la mas defendible.

El contexto temporal, invierno o todo el afio, es una de las primeras claves. No la Unica, pero si una de las
mas reveladoras. Después entran en juego la localizacién exacta, el comportamiento frente a lluvia o
ventilacién, la presencia de sales o moho, la lectura de humedad, la temperatura superficial y el
conocimiento constructivo del edificio.

Cuando todas esas piezas se ordenan, la deteccion de humedades deja de ser una loteria. Pasa a ser un
proceso técnico con margen de acierto alto, capaz de distinguir entre condensacion, infiltracion, capilaridad
o fuga, y también de reconocer los casos mixtos, que no son pocos. Ahi es donde un buen diagndstico de

humedades ahorra dinero, tiempo y reparaciones indtiles.

Una pared himeda siempre dice algo. La cuestidn es saber escucharla antes de taparla.



