
עמלת פירעון מוקדם היא אחד המשתנים הקריטיים שכל מי שמתכנן מחזור הלוואות, מיחזור משכנתא לאיחוד
הלוואות או איחוד חובות חייב להכיר לעומק. בלי הבנה מדויקת של מבנה העמלות, אופן החישוב שלהן והאפשרויות

להפחתתן, קל מאוד לקבל החלטה שנראית משתלמת בטווח הקצר אך מייקרת משמעותית את המימון בטווח הארוך.

מהי עמלת פירעון מוקדם ולמה היא קיימת?
עמלת פירעון מוקדם היא תשלום שגובים בנקים וגופים מלווים כאשר הלווה מבקש לסלק הלוואה קיימת לפני מועד

הסיום המקורי שלה. העמלה נועדה לפצות את המלווה על הריבית העתידית שהוא צפוי היה לקבל אילו ההלוואה הייתה
נמשכת עד לסיום לוח סילוקין המתוכנן. בפועל, העמלה מאזנת בין האינטרס של הלווה למחזר או לאחד חובות, לבין

האינטרס של המלווה לשמור על הרווחיות של האשראי שהעמיד.

בעולם המשכנתאות והלוואות לטווח בינוני-ארוך, גובה העמלה מושפע בעיקר מסוג הריבית: ריבית קבועה, ריבית
משתנה או הצמדה לריבית פריים. ככל שהריבית "סגורה" יותר ובנקיבלה על עצמה סיכון ריבית גבוה יותר, כך יש לו

הצדקה רגולטורית לגבות עמלת היוון משמעותית יותר בעת פירעון מוקדם.

מתי עמלת פירעון מוקדם רלוונטית במיוחד?
עמלת פירעון מוקדם הופכת לנושא מרכזי בכל פעם שבוחנים האם משתלם לאחד הלוואות או לבצע מחזור הלוואות.

מהלך כזה שכיח כשמשפחות ועסקים סובלים מריבוי הלוואות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש ותשלומים חוץ
בנקאיים יקרים, ומבקשים להגיע לפריסת תשלומים מחדש ולהחזר חודשי אחד ויציב יותר.

בתרחישים אלה, הלווה בוחן מעבר ממספר מסלולים בריביות שונות למבנה מרוכז אחד: הלוואה לאיחוד הלוואות,
לעיתים בצורת הלוואה כנגד נכס או הלוואה לכל מטרה עם שעבוד נכס. כדי לדעת אם המהלך באמת משפר את

מצבכם, חייבים להכניס למשוואה גם את עמלת הפירעון המוקדם על ההלוואות הקיימות.

דוגמאות למצבים שבהם העמלה קריטית

מחזור משכנתא ישנה בריבית קבועה גבוהה למסלולים זולים יותר.

המרת כמה הלוואות קצרות-טווח בריבית גבוהה להלוואה ארוכה אחת עם החזר חודשי נמוך יותר.

הסדר כולל של איחוד חובות מול הבנק ומול גופים של הלוואות חוץ בנקאיות.

סוגי ריביות והשפעתן על עמלת פירעון מוקדם
המרכיב הטכני החשוב ביותר בהבנת עמלת פירעון מוקדם הוא מבנה הריבית. לכל מסלול ריבית יש היגיון כלכלי שונה,

ולכן גם מתודולוגיית חישוב שונה לעמלות בעת סילוק מוקדם או מחזור הלוואות.

מסלולים בריבית פריים

ריבית פריים היא ריבית משתנה הצמודה לריבית בנק ישראל. במסלולים אלו, ברוב המקרים, עמלת הפירעון המוקדם
נמוכה יחסית ולעיתים זניחה. הסיבה: הבנק לא "ננעל" על ריבית קבועה ארוכת-טווח, ולכן אינו מפסיד היוון משמעותי

כאשר אתם מסלקים את ההלוואה מוקדם.

מסלולים בריבית משתנה צמודה או לא צמודה

במסלולי ריבית משתנה המועד העיקרי לעמלת פירעון מוקדם הוא עד למועד שינוי הריבית הבא. ככל שאתם קרובים
יותר לנקודת ה"ריסט" של הריבית, כך פוטנציאל העמלה קטן. בתכנון השוואת הלוואות אונליין או מעבר למבנה חדש,

כדאי לשים לב לתאריכים הללו כדי לתזמן פירעון מוקדם במועד שבו העמלה נמוכה יותר.



מסלולים בריבית קבועה

ריבית קבועה היא המסלול שבו בדרך כלל תתקל בעמלת היוון המשמעותית ביותר. כשהלווה חותם על הלוואה בריבית
קבועה, הבנק מגדר את עצמו בהתאם לרמת הריבית הממוצעת בשוק. אם בהמשך, בעת מחזור או איחוד הלוואות,

הריבית בשוק נמוכה יותר מהריבית המקורית, הבנק מפסיד פוטנציאלית על הריבית הגבוהה שנקבעה לכם, ולכן מחשב
עמלת היוון כדי לגשר על הפער.

איך מחושבת עמלת פירעון מוקדם בפועל?
החישוב המדויק כפוף להוראות הפיקוח על הבנקים ויכול להיות מורכב, אך העיקרון פשוט: השוואה בין הריבית הממוצעת

בשוק להלוואות דומות במועד הפירעון, לבין הריבית החוזית שבה נלקחה ההלוואה. אם הריבית החוזית גבוהה יותר,
תיווצר עמלת היוון, ואם היא נמוכה יותר, העמלה יכולה להיות אפסית או מינימלית.

חשוב להבדיל בין רכיבי עמלה שונים: עמלת היוון, עמלת מדד )במקרה של צמוד מדד(, עמלת תפעול וטיפול וכן עמלת אי
הודעה מוקדמת. בעת בחינת השוואת ריביות לצורך מחזור הלוואות, יש לבדוק את כלל מרכיבי העמלה ולא להתמקד

רק בסכום אחד שמופיע בדוח.

השפעת לוח הסילוקין על גובה העמלה

לוח סילוקין מהסוג "שפיצר" מאופיין בכך שבשנים הראשונות חלק גדול מההחזר מורכב מריבית, ורק בהמשך מרכיב
הקרן תופס משקל גדול יותר. לכן, בשנים הראשונות של ההלוואה הפוטנציאל לעמלת פירעון מוקדם גבוה בהרבה מאשר

בשלבים המאוחרים, שבהם היתרה והרכיב הריביתי כבר קטנים יותר.

עמלת פירעון מוקדם בהקשר של איחוד הלוואות ואיחוד חובות
איחוד הלוואות ואיחוד חובות הם כלים פיננסיים שמטרתם לייצר ודאות תזרימית ולהקטין עלויות ריבית. אבל מה

שנראה כמו צעד אינטואיטיבי - לקחת הלוואה אחת זולה במקום מספר הלוואות יקרות - עלול להפוך למהלך יקר אם לא
מחשבים מראש את עמלות הפירעון המוקדם על כל אחת מההלוואות הקיימות.

לכן, לפני שמבצעים הלוואה לאיחוד הלוואות, כדאי להריץ סימולציה מפורטת, לרבות בדיקה ספציפית בכל בנק וגוף
מלווה מהם אתם שוקלים לסלק הלוואות. המטרה היא להבין אם החיסכון בריבית ובהחזר החודשי לאורך חיי ההלוואה

החדשה גדול יותר מעלות עמלות הפירעון המוקדם שתשלמו כעת.

מחשבון איחוד הלוואות ושקלול עמלת פירעון מוקדם

שימוש במחשבון איחוד הלוואות יכול לסייע לקבל אינדיקציה ראשונית, אך רוב המחשבון הפשוטים ברשת אינם
משקללים באופן מלא את גובה עמלת הפירעון המוקדם לכל מסלול בנפרד. לכן, השלב הבא לאחר סימולציה ראשונית

הוא פנייה לבנק או לגוף המממן לקבלת נתוני פירעון מדויקים לכל הלוואה. עם הנתונים הללו ניתן לבצע השוואת
הלוואות אונליין בצורה מקצועית ומבוססת.

איך להקטין את עמלת הפירעון המוקדם בעת מחזור הלוואות?
קיימים מספר מנגנונים פרקטיים שיכולים לצמצם משמעותית את העמלה, ולעיתים להפוך מהלך גבולי למהלך כדאי.

השילוב בין תזמון נכון, ניהול מו"מ והבנה של מבנה הריביות יכול לייצר יתרון כלכלי מהותי בעסקה.

1. תזמון הפירעון ביחס לריבית השוק

כאשר בוחנים מחזור הלוואות, אחד המשתנים המכריעים הוא פער הריביות בין ההלוואה הקיימת לריבית הממוצעת
בשוק. פעמים רבות משתלם להמתין לסביבה שבה הריביות בשוק עולות, משום שאז הפער בין הריבית החוזית לריבית



השוק מצטמצם ועמלת ההיוון קטנה. כמובן, יש לשקלל זאת אל מול עלות ההמתנה והמשך התשלום בריבית הגבוהה
הקיימת.

2. סילוק חלקי במקום סילוק מלא

במקרים רבים ניתן לסלק חלק מהקרן במסלול היקר ביותר, להשאיר חלק מהמסלול הקיים בפועל, ובכך להקטין הן את
הקרן החייבת בריבית גבוהה והן את עמלת הפירעון המוקדם. אסטרטגיה זו מתאימה במיוחד כאשר יש מספר מסלולים

בריביות שונות באותה הלוואה, למשל במשכנתא עם שילוב של פריים, קבועה ומשתנה.

3. בחירת מסלולים גמישים בהלוואה החדשה

כאשר לוקחים הלוואה לאיחוד הלוואות חדשה, מומלץ לשלב מסלולים בעלי עמלת פירעון מוקדם מופחתת, כמו פריים
או משתנה, במיוחד אם אתם צופים אפשרות למחזור נוסף בעתיד. כך, גם אם תתבצע פעולה נוספת של פריסת

תשלומים מחדש בעוד מספר שנים, העלות העקיפה דרך העמלות תהיה נמוכה יותר.

4. ניהול משא ומתן על חלק מהעמלות

חלק מהמרכיבים של עמלת הפירעון המוקדם, בעיקר רכיבי תפעול וחלק מעמלת אי הודעה מוקדמת, נשענים על מדיניות
הבנק ולא רק על רגולציה קשיחה. במו"מ אפקטיבי, במיוחד כאשר אתם שומרים על יחס החזר להכנסה תקין ומציגים

התנהלות אשראית טובה, ניתן לעיתים להפחית חלק מהעלויות הכוללות.

הקשר בין דירוג אשראי, דוח BDI ועמלת פירעון מוקדם
למרות שעמלת פירעון מוקדם אינה מושפעת ישירות מדירוג אשראי אישי, איכות הפרופיל האשראי שלכם משפיעה

BDI באופן עקיף על תנאי המחזור או האיחוד שתשיגו. מי שמציג היסטוריית החזר חיובית בדוח נתוני אשראי
ובהתנהלות מול הבנק, יוכל להשיג ריביות נמוכות יותר בהלוואה החדשה, ובכך "לפצות" על העמלה הגבוהה באמצעות

חיסכון ריביתי לאורך השנים.

במילים אחרות, גם אם אין שליטה מלאה על נוסחת חישוב העמלה, יש שליטה על התנאים של ההלוואה החדשה. ככל
שתנאי ההלוואה המאוחדת טובים יותר, כך יותר הגיוני לספוג עמלת פירעון מוקדם גבוהה כל עוד החיסכון הכולל נטו

בתקופת ההלוואה נשאר חיובי.

יחס החזר להכנסה וחשיבות התזרים המשפחתי
אחד השיקולים המרכזיים בהחלטה האם לבצע איחוד הלוואות למרות עמלת פירעון מוקדם הוא מצב תזרים מזומנים

משפחתי. לעיתים, גם אם בניתוח קר "אקסלי" העלות הכוללת מעט גבוהה יותר, הורדה משמעותית של ההחזר החודשי
באמצעות פריסת חוב לטווח ארוך יותר משפרת את היציבות הפיננסית ומונעת הידרדרות נוספת לחובות כרטיסי

אשראי ומינוס בעו״ש.

בנקים וגופים מממנים בודקים בקפדנות את יחס החזר להכנסה. לכן, במסגרת בדיקת זכאות להלוואה חדשה, מתבצע
ניתוח מלא של יכולת ההחזר. לעיתים, היחס הופך סביר רק לאחר ביצוע איחוד, גם במחיר עמלת פירעון גבוהה. זו דוגמה

למצב שבו שיקול היציבות והמשמעת הפיננסית גובר על שיקול עלות הריבית הנומינלית.

הלוואות חוץ בנקאיות והסדרי חוב: מה קורה עם העמלה?
בגזרת הלוואות חוץ בנקאיות, המבנה החוזי יכול להיות פחות סטנדרטי. לעיתים אין עמלת פירעון מוקדם רשמית, אך

הריבית גבוהה משמעותית, ולעיתים קיימות "עמלות מה צריך למשכנתא לדירה שניה יציאה" בהסכם שאינן נקראות
במפורש עמלת פירעון מוקדם אך מתפקדות ככזו בפועל. בעת תכנון הסדר חוב או איחוד הלוואות הכולל גורמים חוץ

בנקאיים, יש לעבור על ההסכמים בקפדנות או להיעזר בגורם מקצועי.
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כאשר מבצעים הסדר כולל, למשל הלוואת גישור בנקאית לסילוק הלוואות חוץ בנקאיות ובעיות מינוס בעו״ש, לעיתים
עדיף לשלם קנס יציאה חד פעמי ולהשתחרר מהתחייבויות יקרות, בעיקר אם מקבלים תנאים טובים יותר במסגרת

הלוואה כנגד נכס או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות.

הלוואה כנגד נכס ומחזור משכנתא לאיחוד הלוואות
הלוואה כנגד נכס או הרחבת משכנתא קיימת הן דרכים נפוצות לבצע איחוד חובות בעלויות ריבית יחסית נמוכות, בזכות

בטוחה נדל"נית. אולם, יש לבחון בזהירות את ההשפעה על משכנתא קיימת: במקרים רבים צריך למחזר חלקים
מהמשכנתא ולשלם עמלת פירעון מוקדם על מסלולים קיימים, כדי לאחד אותם לתמהיל חדש הכולל מימון לצורך סילוק

הלוואות צרכניות.

היתרון: עלות ריבית נמוכה משמעותית בהשוואה להלוואות צרכניות רגילות. החיסרון: פריסת חובות צרכניים ארוכות-
טווח על פני שנים רבות ושיעבוד נוסף של הנכס. לכן, נדרש ניתוח קפדני באמצעות ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות,
המשלב בחינה של עמלת הפירעון המוקדם במשכנתא הנוכחית, העלות הכוללת של התמהיל החדש והשפעתו על

היציבות המשפחתית.

אישור עקרוני ותכנון תמהיל לאיחוד

לפני שנכנסים לתהליך מחייב, כדאי לקבל מהבנק אישור עקרוני תיאורטי הכולל מסגרת סכום, ריביות מוצעות ותמהיל
משוער. בשלב זה עדיין לא שולם עמלת פירעון מוקדם על המשכנתא או ההלוואות הקיימות, ולכן ניתן להעריך אם המהלך
מתכנס כלכלית. רק לאחר השוואה לקומות מימון אחרות, לרבות הצעות של גופים חוץ בנקאיים יציבים, ניתן להחליט אם

להתקדם לביצוע בפועל.

השוואת הלוואות אונליין: מה להכניס לחישוב?
השוואת הלוואות אונליין הפכה לכלי בסיסי עבור לווים, אך יש נטייה להתמקד כמעט רק בגובה הריבית הנומינלית

ובהחזר החודשי. כשבוחנים מהלך של מחזור או איחוד, יש להרחיב את נקודת המבט ולכלול:

עלות כוללת של ההלוואה החדשה לאורך כל התקופה, לרבות עמלות פתיחת תיק.

עמלת פירעון מוקדם על כל אחת מההלוואות הקיימות לסילוק.

השפעה על יחס החזר להכנסה ועל גמישות תזרימית עתידית.

סיכונים ריביתיים בתמהיל החדש )משקל קבועה לעומת פריים ומשתנה(.

תפקידו של ייעוץ פיננסי מקצועי בתהליך
ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות אינו רק "מציאת ריבית נמוכה יותר". יועץ מנוסה יבחן את מלוא תמונת המצב: רמת

המינוף הכוללת, דירוג האשראי, פרטי כל הלוואה קיימת, מצב תזרים מזומנים משפחתי, תוכניות עתידיות )הרחבת
משפחה, שינוי מקום עבודה, השקעות( ומבנה הנכסים הקיימים לשעבוד.

בהקשר של עמלת פירעון מוקדם, יועץ מקצועי יודע לזהות מסלולים שבהם העמלה גבוהה במיוחד, להמליץ אילו
מסלולים לסלק, אילו להשאיר, ואיך לבנות הלוואה חדשה שתשמור על גמישות עתידית. הוא גם מסייע בניהול מו"מ מול

הבנקים לצמצום עמלות מיותרים והשגת תמהיל שמאזן בין עלות, סיכון ונזילות.

מתי למרות עמלת פירעון מוקדם עדיין משתלם למחזר?
ישנם מצבים שבהם גם עמלת פירעון מוקדם גבוהה אינה "שובר עסקה". לדוגמה, כאשר ההפרש בין הריבית הקיימת

לריבית שניתן לקבל כיום הוא משמעותי, או כאשר נותרה תקופה ארוכה יחסית עד לסיום ההלוואה. במצבים כאלו,
החיסכון המצטבר בריבית על פני שנים רבות עשוי להיות גבוה בהרבה מעמלת ההיוון החד פעמית.



בנוסף, כאשר משפחה נמצאת במצוקה תזרימית חריפה והחזרי ההלוואות החודשיים אינם ברי קיימא, איחוד עם פריסה
ארוכה יותר יכול לאפשר "נשימה" כלכלית, גם אם העלות הכוללת לאורך השנים גדלה. ההשוואה אינה רק מספרית, אלא

גם התנהגותית - כמה שקט נפשי ויציבות קונים באמצעות המבנה החדש.

צעדים מומלצים לפני קבלת החלטה על פירעון מוקדם ומחזור
כדי לקבל החלטה מבוססת ולא אינטואיטיבית בלבד, מומלץ לפעול לפי מתווה עבודה מסודר. כך ניתן למזער סיכונים,

להימנע מהפתעות ולמקסם את החיסכון נטו גם לאחר לקיחה בחשבון של עמלות הפירעון המוקדם.

איסוף כל מסמכי ההלוואות הקיימות, כולל פירוט לוח סילוקין עדכני לכל מסלול.

פנייה לכל בנק/גוף מלווה לקבלת נתוני פירעון מדויקים, כולל פירוט עמלת פירעון מוקדם נכון להיום.

הרצת סימולציה באמצעות מחשבון איחוד הלוואות ולאחר מכן קבלת הצעות אמיתיות ממספר גופים.

בחינת ההשפעה על יחס החזר להכנסה ועל תזרים מזומנים חודשי בטווח הקצר והארוך.

בדיקת השפעה על דירוג אשראי ואפשרות לשיפורו לפני המהלך.

מבט רחב: האם משתלם לאחד הלוואות גם עם עמלת פירעון מוקדם?
הדיון על האם משתלם לאחד הלוואות אינו יכול להיות מנותק מעמלת הפירעון המוקדם, אך גם לא יכול להסתיים בה.
התשובה תלויה בשילוב בין שלושה צירים: עלות ריבית כוללת, רמת הסיכון הפיננסי ויציבות תזרימית. לעיתים העמלה

משמשת כמחסון פסיכולוגי שמונע מלווים לבצע מהלך בריא כלכלית, ולפעמים היא עוגן שמזכיר שלמחזור פזיז עלולות
להיות עלויות נסתרות.

בניהול נכון, אפשר להפוך את עמלת הפירעון המוקדם מ"מוקש" בלתי ידוע לעלות מתוכננת ומנוהלת כחלק
מהאסטרטגיה הפיננסית הכוללת. כאשר מבצעים תכנון מקצועי, מקפידים על השוואת ריביות, בוחנים חלופות של
הלוואה כנגד נכס לעומת הלוואה צרכנית רגילה, ומנהלים מו"מ מושכל עם המערכת הבנקאית, אפשר לצמצם את

העמלה ולהבטיח שמחזור ההלוואות או איחוד החובות אכן יקדמו אתכם כלכלית במקום להעמיס עליכם עלויות מיותרות.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות
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ד׳ 09:00-18:00
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