
איחוד הלוואות וחובות מאפשר להחזיר שליטה פיננסית, אך אחת השאלות האסטרטגיות המורכבות ביותר בתהליך היא
האם וכמה משתלם לעבור מריבית משתנה לריבית קבועה. שינוי מבנה הריביות משפיע ישירות על ההחזר החודשי, על

הסיכון לתנודות בשוק ועל סך הריבית שתשולם לאורך חיי החוב, ולכן נדרש ניתוח מקצועי ולא החלטה אינטואיטיבית
בלבד.

מה זה בכלל איחוד הלוואות ומה הקשר לריביות?
איחוד הלוואות הוא מהלך שבו מרכזים מספר התחייבויות - הלוואות בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות, חובות כרטיסי

אשראי, מינוס בעו״ש ועוד - להלוואה אחת גדולה ומסודרת. המטרה היא להקל על הניהול, לשפר תזרים מזומנים
משפחתי ולהפחית עלויות ריבית בטווח הבינוני והארוך.

במהלך כזה מבצעים למעשה מחזור הלוואות רחב: סוגרים הלוואות קיימות, ובמקומן נלקחת הלוואה לאיחוד הלוואות
אחת, לעיתים כהלוואה לכל מטרה או כהלוואה כנגד נכס עם שעבוד נכס )דירה קיימת, למשל(. בשלב זה עולה השאלה:
האם לתמחר את ההלוואה החדשה בעיקר בריבית פריים או ברכיבים של ריבית קבועה, ועד כמה נכון לוותר על ריבית

משתנה.

הבדלים עיקריים בין ריבית קבועה לריבית משתנה באיחוד חובות

ריבית קבועה - ודאות מול עלות

ריבית קבועה שומרת על אותו שיעור ריבית לאורך כל תקופת ההלוואה. המשמעות: ההחזר החודשי יציב לאורך השנים,
כל עוד אין שינויים יזומים כמו פריסת תשלומים מחדש או מחזור הלוואה נוסף. ודאות זו חיונית במיוחד במשקי בית שבהם

תזרים מזומנים משפחתי מתוח ורוצים לבנות תקציב רב שנתי ברור.

עם זאת, ברוב התקופות, ריבית קבועה תהיה גבוהה יותר מריבית משתנה באותו רגע. הבנק מתמחר את הסיכון
שהריביות יעלו בעתיד, ומגלגל חלק מהסיכון ללקוח. לכן, בעת השוואת ריביות בין מסלולים שונים, נראה לעיתים

שהקבועה "יקרה" בטווח הקצר, אך לעיתים זולה בטווח הארוך אם סביבת הריבית עולה.

ריבית משתנה - גמישות וסיכון

ריבית משתנה צמודה בדרך כלל לעוגן כמו פריים, מק״מ או עוגן אג״ח, עם עדכון תקופתי. במסלול פריים, לדוגמה,
הריבית תנוע בהתאם לשינויים בהחלטות בנק ישראל. המשמעות: בטווח הקצר ההחזר החודשי עשוי להיות נמוך יותר,

אך חשוף לתנודות שוק חדות.

במהלך מהלך של איחוד חובות חשוב להבין שהגדלת רכיב הריבית המשתנה יכולה לחסוך כסף בהווה, אך לסכן את יחס
החזר להכנסה בעתיד. אם הריבית תעלה בחדות, ההחזר החודשי עלול לקפוץ ולהביא ללחץ מימוני, לעיתים עד רמת

פיגורים והידרדרות בדירוג האשראי.

האם משתלם לעבור מריבית משתנה לריבית קבועה בעת איחוד הלוואות?
התשובה תלויה בשלושה צירים מרכזיים: מאקרו כלכלי )סביבת ריבית בשוק(, נתוני הלווה )הכנסה, דירוג אשראי,

ביטחונות( ומאפייני ההלוואות הקיימות )יתרה, תקופה, ריביות, קנסות פדיון(. ניתוח מקצועי משלב בין שלושתם.

1. סביבת הריבית והציפיות לעתיד

כאשר רמת ריבית פריים נמוכה יחסית, מעבר חד מהלוואות בריבית משתנה לריבית קבועה גבוהה עלול לייקר
משמעותית את ההחזר המיידי. מנגד, אם הסביבה נמצאת במגמת עלייה או ברמות שיא היסטוריות, נעילה של חלק

משמעותי מהחוב בריבית קבועה יכולה להגן על משק הבית מפני המשך עליות.



בניתוח מקצועי מקובל להשתמש בעקומי תשואות, בתחזיות ריבית של בנק ישראל ובאנליזות של כלכלני שוק ההון. גם
אם אינך אנליסט, כדאי להיעזר בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות כדי להבין אם השוק מתמחר עלייה או ירידת ריבית

בשנים הקרובות.

2. פרופיל הסיכון האישי ויציבות ההכנסה

משק בית עם הכנסה יציבה, מרווח ביטחון גבוה ויחס חוב נמוך יכול לאפשר לעצמו חלק גדול יותר בריבית משתנה.
לעומת זאת, משק בית עם יחס החזר להכנסה גבוה, פוטנציאל ירידה בהכנסות או אי ודאות תעסוקתית, יפיק לרוב

תועלת גבוהה יותר מנעילת החוב בריבית קבועה, גם אם היא מעט יקרה יותר היום.

במקרים רבים, איחוד הלוואות נעשה לאחר תקופה של עומס חובות, פיגורים או שימוש מוגבר במסגרת אשראי וחובות
כרטיסי אשראי. כאן יש משמעות אדירה לצמצום סיכון ולמניעת החמרת המצב, ולכן רכיב משמעותי של קבועה עשוי

להיות פתרון נכון גם במחיר תוספת מסוימת לריבית הממוצעת.

3. ניתוח כלכלי מדויק באמצעות לוח סילוקין ומחשבון איחוד הלוואות

כדי לבדוק האם המהלך משתלם בפועל, צריך לצאת משיקולי תחושה ולעבור לסימולציות מספריות. כאן נכנסים לתמונה
לוח סילוקין מפורט ומחשבון איחוד הלוואות. באמצעותם ניתן להשוות בין תרחישים שונים: אחוז הריבית הקבועה, אחוז

הריבית המשתנה, פריסת שנים שונה והיקף ההחזר החודשי הרצוי.

הניתוח כולל השוואה של סך הריבית המצטברת לאורך חיי ההלוואה, אך גם בחינה של ההחזר החודשי המיידי והמרווח
שנותר בתקציב. לעיתים מהלך שמגדיל במעט את סך הריבית המצטברת מעניק יציבות ושליטה, ובכך מונע הידרדרות

שתעלה הרבה יותר במקרה של קריסה תזרימית.

היבטים טכניים: עמלות פירעון מוקדם ומשמעות מחזור הלוואות

עמלת פירעון מוקדם בריבית קבועה

אחד השיקולים הקריטיים במעבר מריבית משתנה לריבית קבועה בעת מחזור הלוואות הוא נושא עמלת פירעון מוקדם.
הלוואות בריבית קבועה, במיוחד כאשר הריבית בשוק ירדה ביחס לריבית בחוזה, עלולות לכלול עמלת היוון משמעותית.

לכן, לפני סוגרים הלוואות קיימות ועוברים למסלול חדש, יש לבצע בדיקה מספרית של כל עמלה קיימת ומוערכת.

בהלוואות צמודות מדד יש לבחון גם את השפעת המדד המצטבר, שכן לפעמים קרן ההלוואה גדלה עם השנים. גם אם
ההחזר החודשי נראה נמוך, יתרת הקרן עלולה להיות גבוהה והעמלה בהתאם. בלי ניתוח של לוחות סילוקין עדכניים ניתן

בקלות להגיע למסקנה שגויה לגבי כדאיות המיחזור.

הלוואות חוץ בנקאיות וחיסכון ריבית פוטנציאלי

הלוואות חוץ בנקאיות וחובות כרטיסי אשראי נושאים לרוב ריביות גבוהות מאוד, לעיתים דו ספרתיות. במקרה כזה, גם
מעבר למסלול בריבית קבועה שנראית גבוהה בהשוואה למשכנתאות, עשוי להיות מהלך רווחי מאוד אם הוא מחליף

ריבית אפקטיבית גבוהה בהרבה.

החוכמה היא לראות את התמונה הכוללת: לא רק השוואה בין ריבית משתנה לריבית קבועה באותה מסגרת, אלא גם
השוואה בין מכלול החובות הישנים למסלול המאוחד החדש. עבור רבים, האם משתלם לאחד הלוואות תלוי קודם כל

בהחלפת חובות יקרים בזולים יותר, ורק אחר כך בבחירת מבנה הריבית האופטימלי.

BDI-השפעת איחוד הלוואות ומבנה הריביות על דירוג אשראי ו
אחד הנכסים החשובים ביותר של הלווה הוא דירוג אשראי. איחוד חובות, כאשר הוא מתבצע בצורה נכונה, יכול לשפר
את הדירוג לאורך זמן בזכות ירידה בפיגורים, ירידה בניצול מסגרות אשראי והחזר חודשי מסודר. מנגד, תכנון לא נכון של

מבנה הריביות עלול להוביל בעתיד לתנודות חדות בהחזר ולפגוע בביצועי ההחזר.



בבדיקת דוח נתוני אשראי BDI רואים את התנהגות הלווה לאורך זמן. אם בחודשים או השנים לאחר איחוד ההלוואות
נרשמת הקפדה על תשלום בזמן, ירידה במינוס בעו״ש והתנהלות אחראית בכרטיסי אשראי, הדירוג נוטה להשתפר. מבנה

ריביות שמצמצם סיכון לתנודה חזקה בהחזר החודשי תורם ישירות ליכולת לעמוד בהתחייבויות לאורך זמן.

שילוב מסלולים: לא רק קבועה מול משתנה, אלא תמהיל חכם
הדיון המקצועי אינו חייב להיות "או או". ברוב מהלכי מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות והתארגנות חוב כוללת, בונים

תמהיל משולב של קבועה, משתנה ופריים. הרעיון הוא לפזר סיכונים, לנעול חלק מהחוב בריבית קבועה יציבה, ולהשאיר
חלק מהחוב חשוף להזדמנויות בריבית משתנה שתוכל גם לרדת בעתיד.

ניתן, למשל, להגדיר חלק מרכזי מהחוב ארוך הטווח בקבועה, ולצידו חלק קטן וקצר יותר בריבית משתנה המאפשר
גמישות למחזור עתידי ללא עמלות כבדות. מבנה זה מתאים במיוחד למי שמצפה לשיפור משמעותי עתידי בדירוג האשראי

או להכנסות גבוהות יותר שיאפשרו החזר מהיר בתוך שנים ספורות.

דוגמאות תמהיל באיחוד הלוואות

לצורך המחשה, ניתן לבחון שני תרחישים: בתרחיש ראשון, 80% מהחוב בריבית קבועה ו-20% בפריים, ובתרחיש שני,
50% קבועה, 30% פריים ו-20% משתנה כל 5 שנים. באמצעות השוואת הלוואות אונליין וכלי סימולציה, אפשר לבחון

את ההחזר החודשי ואת החשיפה לשינויי ריבית בכל אחד מהתרחישים.

בניתוח מקצועי מוסיפים גם פרמטרים נוספים: צפי לאירועי מזומן עתידיים )מכירת נכס, ירושה, בונוסים(, גמישות בפרעון
מוקדם ללא קנסות והאפשרות לבצע מחזור נוסף אם תנאי השוק ישתפרו. תמהיל ריביות נכון מפחית תלות בהימור על

כיוון אחד של הריבית בשנים הקרובות.

פריסת תשלומים מחדש והחזר חודשי - הלב הפיננסי של ההחלטה
מעבר מריבית משתנה לקבועה בעת איחוד הלוואות מתרחש בדרך כלל יחד מחשבון משכנתא עם פריסת תשלומים

מחדש. המשמעות היא שינוי אורך חיי ההלוואה והחישוב מחדש של החזר חודשי. הארכת התקופה תקטין את ההחזר
אך תגדיל את סך הריבית המצטברת, וקיצור התקופה יעשה את ההפך.

בהקשר זה, השאלה אם משתלם לעבור לקבועה קשורה לשאלה כמה גמישות נדרשת בתקציב החודשי. אם ההחזר היום
חונק את התזרים, הארכת התקופה ושילוב קבועה יכולים לייצר ודאות ונשימה. אם יש יכולת להחזיר סכום גבוה ויציב,

ניתן לעיתים לשלב רכיב משתנה וליהנות מריבית נמוכה יותר בטווח הקצר.

השפעת המסלול על תזרים מזומנים משפחתי

ניהול תזרים מזומנים משפחתי בריא הוא יעד מרכזי בתהליכי איחוד חובות. מעבר לקבועה מקל על התכנון החודשי -
יודעים מראש מה צפוי לשנים רבות. במקרים רבים, זה מה שמאפשר בכלל לצאת ממעגל המינוס בעו״ש ולהפסיק לממן

הוצאות שוטפות בריבית אשראי יקרה.

עם זאת, אם הפרמיה לריבית קבועה גבוהה מדי והיא דוחפת את ההחזר החודשי לרמה מסוכנת, גם הוודאות לא תעזור.
לכן, לפני החלטה, יש להריץ תרחישים שונים במחשבון, ולהבין מהו טווח ההחזר שניתן לעמוד בו לאורך זמן מבלי לפגוע

בתפקוד המשפחה ובעתודות החירום.

הלוואה כנגד נכס והסדר חוב כחלק מאסטרטגיית איחוד
בלא מעט מקרים, הלוואה כנגד נכס משמשת לביצוע הסדר חוב מקיף. באמצעות שעבוד דירה או נכס אחר, ניתן להשיג

הלוואה לכל מטרה בריבית יחסית נמוכה, ולהחליף חובות יקרים וקצרים להלוואה ארוכה ומסודרת. כאן, ההחלטה בין
קבועה למשתנה מקבלת משקל כבד כיוון שהיקף ההלוואה גבוה מאוד והתקופה ארוכה.

http://www.bbc.co.uk/search?q=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


במהלך כזה יש לנתח לעומק את סיכון שעבוד נכס. כשל בהחזר החודשי כבר לא מתורגם רק לפיגור בבנק, אלא עלול
להעמיד את הנכס למימוש. לכן, גישה סולידית יותר לריביות, עם רכיב קבוע משמעותי, מתאימה לרוב ללווים שאינם

רוצים לקחת סיכון מחזורי גבוה על הבית שלהם גם במחיר תשלום ריבית מצטברת מעט גבוהה יותר.

בדיקת זכאות, אישור עקרוני והשוואת הלוואות אונליין
לפני שמבצעים מעבר בפועל מריבית משתנה לקבועה כחלק מאיחוד הלוואות, כדאי לבצע בדיקת זכאות להלוואה

במספר גופים. בנקים, חברות אשראי וגורמים חוץ https://www.snpv.co.il/c/gil1 בנקאיים מציעים מסלולים שונים בתנאי
ריבית מגוונים, וראוי למפות אותם בצורה מסודרת לפני קבלת החלטה.

שלב אישור עקרוני מאפשר להבין באיזה היקף הלוואה, באיזה יחס החזר להכנסה ובאילו מסלולי ריבית ניתן לעמוד.
לאחר שיש מספר הצעות, משתמשים בכלי השוואת הלוואות אונליין ובמחשבון איחוד הלוואות כדי לנתח תרחישים

ולהתאים את התמהיל לצרכים הספציפיים.

איך לנתח הצעות הלוואה באופן מקצועי

להשוות את הריבית הממוצעת המשוקללת של כל הצעה, כולל קבועה, משתנה ופריים.

לבחון את לוח סילוקין הצפוי בכל הצעה - איך מתנהג ההחזר החודשי לאורך הזמן, ומהו סך הריבית
המצטברת.

לבדוק עמלות נלוות: עמלת פירעון מוקדם, דמי הקמה, עלות ביטוחים נלווים אם קיימים.

לנתח רגישות לשינויי ריבית - מה יקרה להחזר אם ריבית פריים תעלה ב-1% או 2%.

ניתוח כזה מאפשר לראות בצורה ברורה האם המעבר למסלול קבוע במסגרת איחוד הלוואות תורם ליציבות פיננסית
מבלי לייצר עלות עודפת לא סבירה.

מתי כמעט תמיד כדאי להגדיל את הרכיב הקבוע באיחוד הלוואות?
ישנם מצבים שבהם ההיגיון הפיננסי נוטה בבירור לטובת הגדלת רכיב הריבית הקבועה בעת איחוד החוב, גם אם איננו

עוברים ל-100% קבועה. מדובר בעיקר בסיטואציות סיכון מוגבר או חוסר ודאות גבוה לגבי העתיד.

כאשר יחס החזר להכנסה כבר קרוב לרף שהבנקים מאשרים, וכל עלייה בהחזר עלולה להביא לדחיות
תשלומים.

כאשר יש חשש ממשי לפגיעה בהכנסות - מעבר עבודה, יציאה לעצמאות, שינוי בריאותי או פרישה חלקית.

כאשר במסגרת הסדר חוב כבר סוכם על מחיקת חלק מהחוב או פריסה משמעותית מחדש, והיעד כעת הוא
שמירה על מסגרת יציבה לאורך זמן.

כאשר רמת הריבית הכללית בשוק נחשבת נמוכה היסטורית, ונעילתה לתקופה ארוכה עשויה להיראות
כהזדמנות.

במקרים אלו, ההגנה מפני עליות ריבית עתידיות עשויה להיות שווה הרבה יותר מכמה עשיריות אחוז שנחסוך היום
בריבית משתנה, במיוחד כשמדובר בסכומי חוב משמעותיים על פני שנים רבות.

האם תמיד נכון לעבור מכל ריבית משתנה לריבית קבועה?
התשובה שלילית. ישנם גם מצבים שבהם דווקא השארת רכיב משתנה משמעותי, ואפילו ויתור חלקי על מסלולים

קבועים, תהיה כלכלית יותר ומתאימה לפרופיל הסיכון של הלווה. נדרש להימנע מגישה דוגמטית ולבחון כל מקרה לגופו.

למשל, לווה עם הכנסה גבוהה ויציבה, יחס חוב נמוך וצפי להכנסות חד פעמיות בעתיד הקרוב, יכול לבחור ברכיב משתנה
גבוה מתוך כוונה לבצע פרעון מוקדם בתוך מספר שנים. במצב כזה, תשלום ריבית קבועה גבוהה יותר לכל התקופה אינו

בהכרח יעיל, והגמישות חשובה יותר מהוודאות הרחוקה.

https://www.snpv.co.il/c/gil1


היבט התנהגותי: שליטה, שקט נפשי ומשמעת פיננסית
מעבר מריבית משתנה לקבועה אינו רק מהלך מספרי, אלא גם התערבות באופן שבו המשפחה חווה את החוב ביום יום.
לחלק מהאנשים, ידיעה ברורה של סכום ההחזר בעשר או עשרים השנים הקרובות מורידה סטרס ומקלה על שמירה על

משמעת תקציבית ועל הימנעות מפתיחת הלוואות חדשות.

אחרים יעדיפו לדעת שיש להם אפשרות ליהנות מריבית נמוכה יותר אם השוק לטובתם, גם במחיר של תנודתיות
מסוימת. תהליך ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות איכותי ינסה לזהות גם את ההעדפות ההתנהגותיות האלה, ולא רק את

המספרים היבשים.

איך לקבל החלטה חכמה לגבי מבנה הריביות באיחוד ההלוואות?
שילוב כל השיקולים שהוזכרו מוביל לתהליך עבודה מומלץ, שיכול להתבצע עם יועץ חיצוני או באופן עצמאי אם יש ידע

פיננסי מספק וכלים מתאימים. המפתח הוא לא ליפול לפתרונות מדף גנריים, אלא לבנות פתרון המותאם אישית למצבך.

מיפוי מלא של כל החובות הקיימים - סכום, ריבית, יתרת תקופה, סוג מסלול, עמלות סגירה.

בדיקת הכנסות והוצאות בפועל בחודשים האחרונים, כולל ניתוח תזרים מזומנים משפחתי ברמת פירוט
גבוהה.

קבלת דוחות נתוני אשראי עדכניים, כולל דוח נתוני אשראי BDI, להבנת נקודת הפתיחה בדירוג.

הרצת תרחישים במחשבון איחוד הלוואות - שינוי אחוז הקבועה מול המשתנה, שינוי תקופות ובדיקת השפעה
על החזר חודשי וסך ריבית.

בחירת תמהיל שמאזן בין יציבות, עלות וגמישות, ולא רק מבוסס על הריבית הנמוכה ביותר בטווח המיידי.

כאשר התהליך מתוכנן כך, השאלה אם משתלם לעבור מריבית משתנה לריבית קבועה באיחוד הלוואות כבר אינה שאלה
תאורטית, אלא החלטה מבוססת נתונים המתיישבת עם היעדים הפיננסיים ארוכי הטווח של משק הבית או העסק.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
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