
איחוד הלוואות הפך לאחד המושגים הפיננסיים המדוברים ביותר בשוק האשראי הישראלי. משקי בית ועסקים קטנים
מחפשים "אוויר לנשימה", תזרים מזומנים מסודר והחזר חודשי נמוך יותר. עם זאת, לא כל מי שאוסף את כל ההלוואות

לתוך הלוואה אחת באמת פותר את הבעיה, ולעיתים הוא רק מעביר אותה קדימה למחיר יקר יותר בעתיד.

מה בעצם אומר איחוד הלוואות ולמה כולם מדברים על זה
איחוד הלוואות הוא תהליך שבו מחליפים מספר התחייבויות קיימות - הלוואות בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות, חובות

כרטיסי אשראי, מינוס בעו"ש ועוד - בהלוואה אחת חדשה. המטרה המוצהרת כמעט תמיד: החזר חודשי נמוך יותר
ופריסת תשלומים מחדש בצורה מסודרת.

בפועל, הלוואה לאיחוד הלוואות יוצרת מבנה חוב חדש: ריבית חדשה, תקופה חדשה, לוח סילוקין חדש ולעיתים גם
בטוחות חדשות כמו שעבוד נכס. לכן לפני שמחליטים, חובה להבין אם מדובר במהלך שמקטין את עלות המימון הכוללת

או רק מייפה את החודש הקרוב על חשבון ריבית גבוהה יותר בעתיד.

החזר חודשי מול עלות כוללת - האשליה המרכזית של איחוד חובות
רוב הקמפיינים השיווקיים סביב איחוד חובות מציגים את ההחזר החודשי החדש כגיבור הסיפור: "החזר חודשי של 1,500

ש"ח במקום 4,000 ש"ח". זה נשמע נהדר, אבל השאלה המקצועית צריכה להיות: כמה תשלמו בסך הכל לאורך כל חיי
ההלוואה.

כאשר פורשים הלוואות לתקופה ארוכה יותר, ההחזר החודשי כמעט תמיד יורד, אך סך הריבית הכוללת שתשולם עולה.
כלומר, תזרים המזומנים המשפחתי משתפר בטווח הקצר, אבל עלות המימון של החוב גדלה. כאן נכנסת החובה

המקצועית לבצע ניתוח אמיתי של כדאיות ולא להסתפק בשורת ההחזר החודשי.

דוגמה מספרית פשוטה שממחישה את הבעיה

נניח שנוטלים הלוואה לאיחוד הלוואות של 100,000 ש"ח בריבית שנתית של 7% לתקופה של 7 שנים, במקום מספר
הלוואות קצרות יותר שהיו אמורות להסתיים תוך 3-4 שנים. ההחזר החודשי אכן ירד באופן משמעותי, אך כמות הריבית

עזרה שימושית המצטברת שתשולם יכולה לזנק בעשרות אחוזים ביחס לחלופה של פירעון מהיר יותר, אפילו אם הריבית
על ההלוואות הקיימות מעט גבוהה יותר.

בלי לוח סילוקין מפורט והשוואה מסודרת בין שני התרחישים - אי אפשר לענות ברצינות לשאלה האם משתלם לאחד
הלוואות או שמדובר בדחיית כאב בלבד.

המרכיבים הקריטיים בבחינת כדאיות איחוד הלוואות
כדי להבין האם מהלך של מחזור הלוואות או איחוד חובות באמת מצמצם את הבעיה ולא רק מעביר אותה קדימה, חשוב

לבחון מספר פרמטרים מקצועיים ולא להסתפק בשיחה טלפונית קצרה עם משווק אגרסיבי.

גובה הריבית החדשה לעומת הריביות הקיימות

אורך התקופה המקורית מול התקופה לאחר פריסת תשלומים מחדש

עמלת פירעון מוקדם על ההלוואות הקיימות, אם קיימת

סך הריבית והעמלות שישולמו עד לסיום החוב בכל אחד מהתרחישים

השפעה על דירוג אשראי ותזרים מזומנים משפחתי

ריבית פריים, ריבית קבועה או ריבית משתנה - מה עדיף באיחוד הלוואות
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בעת תכנון של הלוואה לאיחוד הלוואות, נדרש לקבל החלטה לגבי סוג הריבית: ריבית פריים, ריבית קבועה או ריבית
משתנה. ריבית פריים מאפשרת גמישות מסוימת ומגיבה לשינויים במשק הישראלי, אך חושפת את הלווה לעליית תשלום

במקרה של עליית ריבית במשק. ריבית קבועה מעניקה ודאות תזרימית אך לרוב מתחילה מרמה גבוהה יותר. ריבית
משתנה מצריכה ניהול סיכון מחשבון משכנתא ומודעות לשינויים עתידיים.

במסגרת ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות חשוב להרכיב תמהיל שמתחשב ברגישות הלווה לשינויים בהחזר, במבנה
ההכנסה שלו ובאופק התקציבי המשפחתי. פתרון "מדף" עם סוג ריבית אחד בלבד עלול לפספס את היעד ולייצר סיכון

מיותר.

המשמעות האמיתית של לוח סילוקין

לוח סילוקין הוא הכלי החשוב ביותר להבנת המבנה של כל הלוואה. הוא מפרט בכל חודש מהו רכיב הריבית ומהו רכיב
הקרן. באיחוד הלוואות, לוח הסילוקין החדש עשוי להראות החזר חודשי "נוח", אך בשנים הראשונות חלק ניכר ממנו הולך

לריבית ורק חלק קטן יחסית לקרן, במיוחד כאשר התקופה ארוכה.

ניתוח מקצועי חייב להשוות בין לוחות הסילוקין של ההלוואות הקיימות לבין הלוח לאחר האיחוד, ולבדוק האם מועד סיום
החוב הכולל מתקדם או דווקא מתרחק, ומה המשמעות הכספית המצטברת של כל תרחיש.

יחס החזר להכנסה ותזרים מזומנים משפחתי
בנקים וחברות אשראי בוחנים בקפדנות את יחס החזר להכנסה - כלומר, איזה חלק מההכנסה הפנויה שלכם מופנה

להחזרי הלוואות מדי חודש. איחוד חובות נועד לעיתים קרובות "להכשיר" מצב שבו היחס הזה כבר חצה גבולות סבירים,
ולהחזיר אותו לרמה שמערכת האשראי יכולה לחיות איתה.

מבחינת משק הבית, השאלה המרכזית היא האם אחרי איחוד הלוואות נשארת יתרת מזומן מספקת לניהול שוטף,
לחיסכון ולהתמודדות עם הוצאות לא צפויות. אם לא נוצר מרווח בריא בתזרים מזומנים משפחתי, יש סיכון גבוה לכך

שהלוואות חדשות יתווספו בעתיד והמעגל יחזור על עצמו.

מינוס בעו"ש וחובות כרטיסי אשראי כחלק מאיחוד הלוואות

חובות כרטיסי אשראי ומינוס בעו"ש נושאים בדרך כלל ריביות גבוהות במיוחד. שילובם בתהליך איחוד הלוואות יכול
להיות צעד נכון, בתנאי שההלוואה החדשה אכן בריבית נמוכה יותר ושיש התחייבות התנהגותית לא לחזור לדפוס

ההוצאות שהוביל לחובות האשראי מלכתחילה. אחרת, אחרי כמה חודשים, כרטיסי האשראי שוב יתמלאו, ובמקביל
תמשיכו לשלם גם על ההלוואה שאיחדה את החובות הקודמים.

זו נקודת כשל נפוצה: איחוד הלוואות ללא שינוי אמיתי בניהול התקציב, ללא בקרה על מסגרות האשראי וללא שיפור
בהרגלי הצריכה. במקרה כזה, ההחזר החודשי אולי ירד זמנית, אבל סך החוב הכולל במשק הבית דווקא יגדל לאורך זמן.

הלוואות חוץ בנקאיות, שעבוד נכס והלוואה כנגד נכס
שוק הלוואות חוץ בנקאיות מציע לא מעט פתרונות של הסדר חוב ואיחוד חובות, לעיתים תוך שימוש בהלוואה כנגד
נכס או שעבוד נכס קיים. הלוואה לכל מטרה כנגד דירה, למשל, מאפשרת ליהנות מריבית נמוכה יחסית בזכות הביטחון

שהנכס מעניק למממן. מצד שני, היא מעלה את רמת הסיכון: אי עמידה בהחזרים עלולה לסכן את הנכס עצמו.

בעת שימוש בשעבוד נכס במסגרת מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות או לקיחת הלוואה לכל מטרה, חייבים לוודא שהיחס
בין גובה המימון לערך הנכס )LTV( נשאר בגבולות סבירים, ושקיימת תכנית ריאלית לעמידה בהחזרים, גם בתרחישים של

ירידת הכנסה או עליית ריבית.

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות - יתרונות וסיכונים
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מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות הוא מהלך שבו מגדילים את המשכנתא הקיימת או ממחזרים אותה, ומשתמשים
בכסף שהתקבל כדי לסגור הלוואות יקרות יותר. ברוב המקרים הריבית על המשכנתא אכן נמוכה משמעותית ביחס

להלוואות צרכניות קצרות טווח, ולכן המהלך עשוי להקטין את שיעור הריבית הממוצע על כלל החוב.

עם זאת, הכנסת חוב צרכני קצר טווח למשכנתא ארוכת שנים מגדילה באופן דרמטי את מספר השנים שבהן משלמים
ריבית על אותו חוב. לכן, בחישוב אמיתי של עלות, יש לתת משקל גם לאופק הזמן ולא רק לריבית הנקובה ולגובה ההחזר
החודשי. במקרים רבים כדאי לבנות מסלול קצר יותר בתוך המשכנתא עבור חלק החוב שאוחד, ולא "למרוח" אותו בצורה

אוטומטית ל-25 או 30 שנה.

דירוג אשראי, דוח נתוני אשראי BDI וההשפעה של איחוד הלוואות
הרגולציה החדשה ושוק האשראי המתקדם בישראל הפכו את דוח נתוני אשראי BDI לכלי משמעותי בכל בקשת אשראי.
היסטוריה של פיגורים, חריגות ממסגרת, החזרי חיובים חוזרים וצ'קים חוזרים משפיעה ישירות על תנאי הריבית והאישור

העקרוני להלוואות חדשות.

כאשר מבצעים איחוד חובות בצורה מסודרת ועומדים בהחזרים לאורך זמן, דירוג אשראי יכול להשתפר יחסית מהר, מה
שפותח דלתות למיחזור עתידי בריביות טובות יותר. לעומת זאת, נטילת הלוואה חדשה לאיחוד הלוואות ואי עמידה

בתשלומים, עלולה לפגוע קשות בדירוג ולהביא למצב שבו גם פתרונות עתידיים יהיו יקרים וקשים יותר להשגה.

בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני

לפני שמתחילים בתהליך איחוד הלוואות, מומלץ לבצע בדיקת זכאות להלוואה במספר גופים במקביל. רוב השחקנים
בשוק מאפשרים היום קבלת אישור עקרוני מהיר, המתבסס על נתוני אשראי, הכנסות, נכסים קיימים ושעבודים. שלב זה

מאפשר להבין באילו ריביות ותקופות ניתן לקבל הלוואה, מהו טווח גובה ההחזר החודשי הצפוי, ומה פוטנציאל החיסכון
בהשוואה למצב הנוכחי.

לאחר קבלת אישורים עקרוניים מכמה גופים, ניתן לבצע השוואת הלוואות אונליין, לבחון כל הצעה לעומק, ולנהל מו"מ
מושכל על הריביות, מסלולי הריבית והעמלות. רק בשלב זה יש מקום להכריע האם המהלך הזה אכן מצדיק את עצמו

פיננסית או שמדובר בפיתוי שיווקי בלבד.

השוואת ריביות ומחשבון איחוד הלוואות ככלי קבלת החלטות
כל תהליך מקצועי של מחזור הלוואות צריך לכלול השוואת ריביות בין בנקים, חברות כרטיסי אשראי וגופים חוץ

בנקאיים. הפערים בריבית יכולים להגיע לאחוזים רבים בשנה, מה שמתורגם לעשרות אלפי שקלים לאורך חיי החוב.
שימוש בהשוואת הלוואות אונליין מאפשר לקבל תמונת שוק רחבה בזמן קצר, אך אין להסתפק במספרים הראשוניים

שנמסרים בטלפון או באתר.

כדי להגיע לרמת דיוק גבוהה יותר, יש להיעזר בכלי כמו מחשבון איחוד הלוואות, להזין בו את כל החובות הקיימים )יתרה,
ריבית, תקופה שנותרה(, ואת תנאי ההלוואה החדשה המוצעת. התוצאה צריכה להציג לא רק את ההחזר החודשי החדש,

אלא גם את סך התשלומים והריבית שתשולמנה בכל אחד מהתרחישים. רק כך ניתן לומר ברצינות האם משתלם לאחד
הלוואות במקרה הספציפי שלכם.

עמלת פירעון מוקדם והעלויות "הנסתרות"

בעת מחזור הלוואות קיימות, במיוחד כאשר מדובר במשכנתאות או הלוואות בריבית קבועה, ייתכן שתידרשו לשלם עמלת
פירעון מוקדם. עמלה זו יכולה להיות גבוהה ולהפוך עסקה שנראית משתלמת על הנייר לבעייתית בפועל. לכן יש לכלול

את העמלה הזו בחישוב הכולל, ולא להתעלם ממנה כ"עלות חד פעמית לא משמעותית".

מעבר לעמלה זו, יש להביא בחשבון גם דמי פתיחת תיק, עלויות רישום שעבוד, ייעוץ מקצועי במידת הצורך והוצאות נלוות
נוספות. ההשוואה האמיתית בין מצב "לפני" למצב "אחרי" צריכה להיות נטו לאחר שקלול כל העלויות, ולא רק על בסיס

ריבית והחזר חודשי.



ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות - מתי זה קריטי
כאשר מדובר בסכומים משמעותיים, במספר גדול של הלוואות, או במצב שבו דירוג האשראי כבר נפגע, כדאי לשקול ליווי

של גורם מקצועי שמבצע ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות. יועץ בלתי תלוי, שאינו מייצג גוף מימון אחד בלבד, יכול לסייע
בהצגת תמונת מצב מלאה, בבניית תרחישים ובהתאמת הפתרון למטרות שלכם ולא רק לצרכי המלווה.

תהליך ייעוצי איכותי יכלול מיפוי של כל החובות הקיימים, ניתוח של תזרים מזומנים משפחתי, בדיקת הנתונים בדוח נתוני
אשראי BDI, בחינת אפשרויות של הסדר חוב נקודתי מול מספר נושים, ורק בשלב מאוחר יותר החלטה אם איחוד הלוואות

הוא הפתרון או שחייבים קודם לייצב את ההתנהלות התקציבית.

איחוד הלוואות מול הסדר חוב - שני כלים שונים

לא תמיד התשובה הנכונה היא לקיחת הלוואה חדשה. במקרים שבהם החוב כבר מכביד עד כדי חוסר יכולת לעמוד
בהחזרים, לעיתים נכון יותר לשקול הסדר חוב עם הנושים הקיימים, במקום לאחד הלוואות וליצור חוב חדש מעל חוב ישן.

הסדר חוב מקצועי עשוי לכלול פריסת תשלומים מחדש, ויתור חלקי על ריביות פיגורים, ולעיתים גם מחיקת חלק מהחוב
בתמורה לתשלום מרוכז.

הבחירה בין איחוד הלוואות לבין הסדר חוב צריכה להיעשות בהתאם ליכולת ההחזר הריאלית, למידת החומרה של
הפיגורים, ולהשפעה ארוכת הטווח על דירוג אשראי והאפשרות לקבל מימון בעתיד.

מתי איחוד הלוואות באמת מוריד את ההחזר החודשי בצורה בריאה
ישנם מצבים שבהם התשובה לשאלה האם משתלם לאחד הלוואות היא חיובית וברורה. למשל כאשר חלק גדול מהחוב

נמצא בריבית גבוהה מאוד )כרטיסי אשראי, הלוואות חוץ בנקאיות קצרות, מינוס בעו"ש(, ויש אפשרות להמיר אותו
להלוואה ארוכה יותר בריבית נמוכה משמעותית, ללא עמלת פירעון מוקדם גבוהה וללא סיכון יתר כמו שעבוד נכס מרכזי.

במצבים כאלה, ניתן גם להוריד את ההחזר החודשי וגם לצמצם את עלות הריבית הכוללת לאורך זמן. התנאי הוא
שהתקופה לא נמתחת בצורה קיצונית מעבר לנדרש, ושיש התחייבות ניהולית ומשמעתית שלא ליצור חובות נוספים

במקביל. במילים אחרות, איחוד הלוואות צריך להיות חלק מתכנית הבראה פיננסית, לא פתרון קוסמטי נקודתי.

סימנים לכך שהאיחוד רק מעביר את הבעיה קדימה

החזר חודשי יורד בצורה חדה, אבל תקופת ההלוואה מתארכת משמעותית ביחס למצב הקיים

סך הריבית הכוללת בתרחיש החדש גבוה בצורה ניכרת לפי החישוב במחשבון איחוד הלוואות

אין שינוי אמיתי בהתנהגות התקציבית ובשליטה על מסגרות האשראי

נדרש שעבוד נכס מרכזי והסיכון לאובדן הנכס גדל

הפתרון מוצע ללא ניתוח מעמיק של לוח סילוקין ותזרים מזומנים משפחתי

איך לגשת תכל'ס לתהליך איחוד הלוואות בצורה מקצועית
ראשית, לרכז בטבלה אחת את כל ההתחייבויות: יתרה, ריבית, סוג ריבית )פריים, קבועה, משתנה(, תאריך סיום, גובה

ההחזר החודשי, ועמלת פירעון מוקדם אם קיימת. זהו צילום המצב האמיתי של החוב היום. בשלב הבא, לבצע סימולציות
באמצעות מחשבון איחוד הלוואות ולשחק עם פריסת תשלומים מחדש כדי להבין מה טווח האפשרויות הריאלי.

לאחר מכן, לפנות למספר גופי מימון לקבלת הצעות מעשיות, לבצע השוואת ריביות ולבחון את ההצעות לא רק דרך
ההחזר החודשי אלא דרך סך העלות הכוללת. כאן כדאי גם לבחון חלופות חלקיות: אולי עדיף למחזר רק חלק מההלוואות,

או לטפל בחובות כרטיסי אשראי בלבד, ולא לאחד אוטומטית את כל החוב הקיים לתוך הלוואה אחת גדולה.

שילוב איחוד הלוואות עם שינוי התנהלותי ותקציבי



איחוד חובות הוא מהלך פיננסי טכני, אך בלעדיו שינוי תודעתי והתנהלותי, הבעיה נוטה לחזור. לכן, במקביל לתהליך,
מומלץ לבנות תקציב משפחתי מפורט, לקבוע מסגרת הוצאות קשיחה לכרטיסי אשראי, ולשקול מעבר לשימוש מוגבל

יותר באשראי מתחדש. ניהול אקטיבי של תזרים מזומנים משפחתי, לצד בקרה חודשית על החיובים, הוא מה שמייצר את
היציבות שמונעת הצטברות חובות חדשה.

X כאשר איחוד הלוואות משולב עם תכנית פיננסית רחבה, הכוללת הגדרת יעדים )למשל ירידה ברמת החוב הכולל תוך
שנים(, יצירת כרית ביטחון והטמעת הרגלי צריכה מאוזנים יותר, הוא יכול להפוך מכלי קוסמטי לכלי אסטרטגי שמייצב

את המערכת לטווח ארוך.

סיכוי מול סיכון: איך לענות בכנות לשאלה האם משתלם לאחד הלוואות
התשובה לשאלה האם איחוד הלוואות באמת מוריד את ההחזר החודשי ולא רק מעביר את הבעיה קדימה, אינה חד

משמעית ותלויה בנתונים המספריים ובאופן הניהול. אם הריבית הממוצעת על החוב יורדת, התקופה אינה מתארכת
בצורה דרמטית, התזרים משתפר, וההתנהלות התקציבית משתנה - מדובר במהלך שיכול לחזק את היציבות הכלכלית.

לעומת זאת, אם פריסת תשלומים מחדש נועדה רק "להספיק את החודש" בלי להבין את העלות המצטברת, ואם במקביל
הדפוסים שהובילו ליצירת החוב אינם משתנים, אז האיחוד אכן רק דוחה את הבעיה לרגע מאוחר יותר, לעיתים תוך

הגדלתה. המפתח הוא שימוש חכם בכלים כמו לוח סילוקין, השוואת ריביות, מחשבון איחוד הלוואות וייעוץ פיננסי מקצועי,
כדי לוודא שהחוב עובד בשבילכם ולא נגדכם.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט
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