
חיפוי בנייני מגורים הוא אחד הכלים היעילים ביותר לשדרוג מראה הבניין, לשיפור ההגנה מפני רטיבות ושמש, ולהעלאת
הערך הנתפס של הדירות, במיוחד בפרויקטים של התחדשות עירונית. בבניין קיים, החיפוי אינו רק עניין אסתטי, אלא חלק
ממעטפת המבנה שמשפיעה על תחזוקה, עמידות, בידוד וחוויית המגורים. מי שניגש לפרויקט כזה בלי תכנון מוקדם,

בדיקת חומרים והתאמה לשטח, עלול לשלם יותר ולקבל תוצאה פחות טובה.

למה חיפוי בנייני מגורים הפך לרכיב מרכזי בהתחדשות עירונית
בישראל של השנים האחרונות, חידוש מעטפת בניין הוא כבר לא תוספת קוסמטית. בפרויקטים של תמ"א 38, פינוי בינוי
ובמגדלים חדשים, החזית היא חלק מהביצועים של המבנה. היא צריכה להתמודד עם קרינת שמש חזקה, לחות באזורי
חוף, אבק עירוני, רוחות בגובה ותחזוקה שוטפת לאורך שנים. לכן חיפוי מבנים התחדשות עירונית נבחן היום גם דרך

משקפיים הנדסיים, לא רק עיצוביים.

בבניינים ותיקים, שיפוץ חזית בניין משותף נדרש לעיתים אחרי שנים של סדקים, התקלפות טיח, חדירת מים או תיקונים
נקודתיים שלא פתרו את הבעיה מהשורש. בבניינים שעוברים תמ"א 38, התוספת המבנית יוצרת הזדמנות לבצע שיפוץ
חזיתות תמ"א 38 כחלק ממכלול אחד, במקום לטפל בכל בעיה בנפרד. בפרויקטים של פינוי בינוי, חיפוי חזיתות פינוי בינוי

מתוכנן כבר בשלב המעטפת כדי לשלב עמידות, מראה יוקרתי ותחזוקה נוחה.

המשמעות בפועל ברורה: חזית טובה מפחיתה בלאי, יוצרת זהות אדריכלית לפרויקט, ומשפיעה גם על שיווק הדירות.
רוכשים בישראל מסתכלים על הלובי, המעליות והחניה, אבל החזית היא הרושם הראשון. במגדלים ובבנייני יוקרה, חיפוי

חזיתות למגדלים הפך כמעט לסטנדרט.

חיפוי בנייני מגורים: אילו חומרים מקובלים היום
הבחירה בחומר תלויה בתקציב, בגובה המבנה, ברמת התחזוקה הרצויה, ובשפה האדריכלית של הפרויקט. החומרים
הנפוצים כוללים אלומיניום, אלוקובונד, אבן, גרניט פורצלן, טיח דקורטיבי מתקדם ולעיתים גם שילובים ביניהם. בכל חומר

יש יתרונות, מגבלות ועלויות שונות.

אחד הפתרונות המבוקשים כיום הוא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים. אלוקובונד הוא לוח מרוכב, לרוב על בסיס
אלומיניום עם ליבה פנימית, שמאפשר קווים נקיים, משקל נמוך יחסית וגמישות עיצובית גבוהה. בבניינים גבוהים
ובפרויקטים שבהם חשוב להשיג חזית מודרנית, לוחות אלוקובונד למגדלים נותנים מענה נוח יחסית מבחינת דיוק ביצוע

וקצב עבודה.

לצד זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים במיוחד כאשר מבקשים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים עם מראה חד,
אחיד ועמיד. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים אינו בהכרח זהה לאלוקובונד, משום שיש מערכות שונות, עוביים שונים, שיטות
קיבוע שונות ורמות גימור שונות. חשוב להבין מראש אם מדובר בלוחות מרוכבים, פרופילים, קסטות או מערכת מאווררת.

בפרויקטים מסוימים עדיין מעדיפים אבן או גרניט פורצלן, בעיקר כאשר הוועדה המקומית, האדריכל או קו התכנון
מבקשים מראה מסיבי יותר. מנגד, בבניינים גבוהים, המשקל והתחזוקה הופכים לשיקול משמעותי ולכן חיפוי קירות

למגדלים נוטה יותר לפתרונות מתועשים.

סוג חיפוי יתרונות בולטים חסרונות או מגבלות שימוש נפוץ אלוקובונד קל יחסית, מראה מודרני, מגוון צבעים, דיוק גבוה
דורש תכנון קונסטרוקטיבי מדויק, איכות משתנה בין יצרנים חיפוי בניין באלוקובונד, מגדלים ובנייני מגורים חדשים

אלומיניום עמידות טובה, תחזוקה נוחה, התאמה למעטפות מורכבות עלות בינונית עד גבוהה, תלוי בגמר ובמערכת חיפוי
חזיתות מגדלים ומעטפות מתקדמות אבן טבעית מראה יוקרתי וקלאסי, התאמה לאזורים מסוימים משקל גבוה, תחזוקה
ובדיקות עיגון בניינים ייצוגיים וחלקי חזית נבחרים גרניט פורצלן מראה נקי, מגוון טקסטורות, עמידות טובה רגיש לתכנון

עיגון ולבחירת מערכת מתאימה חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובניינים משותפים, מה בודקים לפני שמתחילים



תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני בחירת הצבע. צריך להבין את מצב הקיר הקיים, את שיטת הבנייה, את
סוג הסדקים, את עומסי הרוח, את אזורי החשיפה למים, ואת רמת התחזוקה שהדיירים או היזם מוכנים לקבל. בבניין ישן,
לפעמים הטעות הגדולה היא לרוץ ישר לבחירת חומר בלי לבדוק את התשתית. אם הקיר אינו מיושר, אם יש כשלים

באיטום, או אם יש תוספות חריגות של מזגנים, מסתורי כביסה וצנרת, העלות בפועל קופצת מהר.

חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מחייב התאמה בין האדריכל, הקונסטרוקטור, היועץ, היזם והקבלן המבצע. בפרויקטים
מורכבים, בעיקר בבניינים גבוהים, יש חשיבות גם לתכנון פרטי קצה, אזורי פתחים, חיבורים למעקות, ניתוקי חומר,
פתרונות ניקוז ותחזוקת גישה. חיפוי מגדלי יוקרה דורש בדרך כלל מפרט קפדני יותר, כי כל סטייה בקו או בגוון בולטת

לעין.

בשלב הזה נכון לבקש הדמיה, חתך מערכת, מפרט טכני, דוגמת חומר פיזית ולוח זמנים לביצוע. מי שמדלג על שלב
הדוגמאות, מגלה לעיתים מאוחר מדי שהגוון נראה שונה באור יום, שהברק חזק מדי, או שהחיבורים גלויים יותר

מהמתוכנן.

בדיקת מצב התשתית הקיימת, כולל סדקים, רטיבות ויישור קירות.

בחירת מערכת חיפוי שמתאימה לגובה הבניין, לסביבה ולתקציב.

תיאום בין האדריכל, המהנדס, היזם וקבלן הביצוע כבר בתחילת הדרך.

בדיקת אחריות, תקנים, מפרט התקנה ויכולת תחזוקה לאורך זמן.

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי, ההבדלים שמכתיבים את
הביצוע

חיפוי מבנים תמ"א 38 שונה לא פעם מחיפוי של בניין חדש שנבנה מאפס. בתמ"א 38 עובדים על מבנה קיים, לעיתים עם
דיירים בבניין, גישה מוגבלת, סטיות במידות ואלמנטים שלא תמיד מופיעים במדויק בתוכניות הישנות. לכן עבודות חיפוי

תמ"א 38 דורשות גמישות תכנונית, מדידות שטח קפדניות וניהול אתר מדויק יותר.

חברות חיפוי תמ"א 38 שמבינות את השוק יודעות להתמודד עם מצבים כמו קירות לא אחידים, מרפסות שהתווספו
בשלבים שונים, תשתיות חיצוניות שלא תוכננו מראש והפרעות תפעוליות בבניין מאוכלס. גם שיפוץ חזיתות תמ"א 38

צריך לקחת בחשבון את קצב הפרויקט כולו, כי החיפוי מגיע אחרי שלבי שלד, איטום, חלונות ולעיתים גם עבודות פיתוח.

לעומת זאת, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי או פתרונות חיפוי פינוי בינוי מתוכננים בדרך כלל מראש כחלק ממערכת שלמה.
זה מאפשר קווי חזית נקיים יותר, סדר בביצוע ושילוב קל יותר של אלמנטים כמו מסתורי כביסה, חיפוי קומת מסחר,
לוביים כפולים וחיבורים בין אגפים. מצד שני, בהיקפים גדולים יש רגישות גבוהה לעלויות, ולכן בחירת מערכת החיפוי

מושפעת גם מכמות המטרים וגם מיכולת האספקה של היצרן.

במילים פשוטות, בבניין קיים עיקר האתגר הוא התאמה למציאות מורכבת. בפרויקט חדש עיקר האתגר הוא שליטה
במפרט, בתקציב ובאחידות התוצאה.

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
עלות חיפוי בניין מגורים נמדדת בדרך כלל לפי מטר רבוע, אבל זו רק נקודת פתיחה. מחירון חיפוי בניין מגורים מושפע
מסוג החומר, מורכבות התכנון, גובה העבודה, אופי התשתית, הצורך בפיגומים או במנופים, כמות הפתחים, רמת הגימור,

ושאלת הפירוק של החזית הקיימת. פער של עשרות אחוזים בין שתי הצעות מחיר אינו נדיר בכלל.

בפרויקטים פשוטים יחסית של חידוש חזיתות בניינים, כאשר מדובר בחזית נגישה ובמערכת לא מורכבת, אפשר לראות
טווחים נמוכים יותר. כאשר מדובר במגדל, בעבודה בגובה, בפרטי חיבור רבים, או בחזית שמחייבת תיקוני תשתית
משמעותיים, המחיר עולה בהתאם. בשוק הישראלי נהוג לקבל הצעות לפי כתב כמויות, אך חשוב לבדוק מה באמת כלול:

הדמיה, מדידה, תכנון ייצור, הובלה, עיגונים, עבודות איטום, בדיקות ואחריות.



חיפוי בניין באלוקובונד יכול להיות משתלם מאוד כאשר הוא נבחר נכון ומבוצע במערכת מתאימה, אבל לא כל הצעה זולה
היא עסקה טובה. יש הבדל בין לוחות איכותיים עם תקן ומערכת עיגון מסודרת, לבין חומרים זולים יותר שמייצרים חיסכון

מיידי אך עלולים לעלות ביוקר בתחזוקה ובבלאי.

כדאי לדרוש פירוט ברור של הסעיפים הבאים:

מחיר החומר עצמו, כולל יצרן, עובי, גוון ורמת גימור.1. 

עלות תשתית, קונסטרוקציה, עוגנים, איטום ופרטי חיבור.2. 

עלות העבודה בגובה, אמצעי הרמה, פיגומים ובטיחות.3. 

סעיפי חריגים, תיקוני קיר ותוספות שעלולות להופיע במהלך הביצוע.4. 

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הבטחות
הבחירה ב קבלן חיפוי לבנייני מגורים משפיעה יותר מכל על התוצאה הסופית. גם חומר מצוין לא יציל התקנה לא
מדויקת. בשוק המקומי יש פער גדול בין קבלן שמבצע כמה עבודות קטנות בשנה, לבין קבלן חיפוי חזיתות למגדלים

שמחזיק צוותי שטח, מנהל עבודה, יכולת מדידה, תכנון ייצור ועמידה בלוחות זמנים.

בפועל, צריך לבדוק תיק עבודות רלוונטי, לא רק תמונות יפות. בקשו לראות בניינים בגודל דומה, רצוי אחרי שנתיים או
שלוש של חשיפה לשמש ולגשם. שאלו מי מספק את הלוחות, איזו אחריות ניתנת על העבודה, מי מבצע את המדידות,
והאם יש תיאום מלא מול האדריכל והמהנדס. בפרויקט של התקנת חיפוי בבניין משותף, חשוב גם להבין איך הקבלן

מתנהל מול דיירים, כניסות, חניות ורעש.

סימני אזהרה שכדאי לשים לב אליהם מופיעים מהר יחסית. הצעת מחיר כללית מדי, הבטחה למחיר נמוך בלי מפרט,
חוסר שקיפות לגבי סוג החומר, או היעדר ביטוח מתאים, כל אלה צריכים לעצור אתכם. בתחום הזה, ניסיון אמיתי בשטח

חשוב לא פחות מהמחיר.

חידוש חזיתות בניינים, מתי עדיף לשפץ ומתי לעבור לחיפוי מלא
לא כל בניין חייב לעבור מערכת חיפוי מלאה. לפעמים שיפוץ חזית בניין משותף באמצעות תיקוני בטון, איטום, צבע גמיש
וטיח משופר יכול להספיק לעוד כמה שנים, במיוחד בבניין נמוך ובתקציב מוגבל. אבל אם קיימות בעיות חוזרות של
סדיקה, חדירת מים, התקלפות נרחבת או מראה מיושן שפוגע בערך הנכס, חידוש מעטפת בניין באמצעות חיפוי עשוי

להיות פתרון כלכלי נכון יותר לטווח ארוך.

ההחלטה תלויה גם בגיל המבנה ובתוכניות העתידיות שלו. אם עומדים בפני היתר לתמ"א או שדרוג רחב, לעיתים כדאי
לשלב את החיפוי כחלק מהפרויקט ולא לבצע תיקונים זמניים. אם מדובר בבניין באזור מבוקש, כמו תל אביב, גבעתיים,

רמת גן או ראשון לציון, ההשפעה של חזית מחודשת על תפיסת האיכות של הבניין יכולה להיות משמעותית מאוד.

חידוש חזיתות בניינים אינו רק עניין של יופי. הוא נוגע גם לרושם של ועד הבית, ליכולת למשוך קונים או שוכרים,
ולהפחתת עלויות תחזוקה נקודתיות שמתפזרות לאורך השנים.

בוחרים בשיפוץ נקודתי כאשר הבעיה מקומית, התקציב מוגבל והקיר במצב סביר.

בוחרים בחיפוי מלא כאשר יש בלאי נרחב, צורך במיתוג מחדש או פרויקט התחדשות רחב.

בבניינים גבוהים, לרוב עדיף לחשוב קדימה על פתרון עמיד ותחזוקתי יותר.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי לבניין מגורים?



הזמן משתנה לפי גודל הבניין, הגישה לאתר וסוג החיפוי. בבניין בינוני העבודה יכולה להימשך כמה שבועות עד כמה
חודשים, ובמגדלים או בפרויקטים מורכבים יותר, במיוחד עם עבודות תשתית מקדימות, התקופה מתארכת בהתאם. מה

שמשפיע במיוחד הוא קצב האספקה ותיאום בין כלל בעלי המקצוע.

האם אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא בהכרח. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד כאשר מחפשים מראה מודרני, משקל יחסי נמוך ויכולת ביצוע מדויקת,
אך צריך לבדוק התאמה לתכנון, לתקציב, לדרישות הרשות ולרמת התחזוקה. בבניינים מסוימים אבן, פורצלן או פתרון

משולב יתאימו יותר.

איך יודעים אם כדאי לבצע חיפוי מבנים תמ"א 38 או להסתפק בצבע וטיח?

אם קיימת התקלפות חוזרת, סדקים פעילים, רטיבות או חזית לא אחידה אחרי תוספות בנייה, צבע וטיח יהיו לרוב פתרון
זמני בלבד. חיפוי מבנים תמ"א 38 מתאים במיוחד כשכבר מבוצעת התערבות רחבה בבניין ורוצים להגיע לתוצאה

אסתטית והנדסית יציבה יותר. בדיקה מקצועית בשטח תיתן תשובה מדויקת.

מה ההבדל בין חיפוי חזיתות למגדלים לבין חיפוי בבניין נמוך?

במגדלים יש עומסי רוח גבוהים יותר, מורכבות לוגיסטית גדולה יותר ורגישות גבוהה לביצוע לא מדויק. לכן חיפוי חזיתות
מגדלים מחייב תכנון קונסטרוקטיבי, שיטות הרמה, בטיחות ותיאום ברמה גבוהה יותר. גם התחזוקה העתידית חייבת

להילקח בחשבון כבר בשלב התכנון.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף בזמן שהדיירים ממשיכים לגור בו?

כן, וברוב המקרים זה אכן קורה. נדרש ניהול אתר מסודר, שילוט ברור, שמירה על גישה בטוחה לכניסות ותיאום עם
הדיירים עיצוב חזיתות מבנים לגבי רעש, חניה ועבודות בגובה. בפרויקטים כאלה הניסיון של הקבלן חשוב מאוד, כי איכות

התקשורת עם הדיירים משפיעה על כל מהלך העבודה.

איך משווים בין הצעות מחיר של חברות חיפוי?

לא משווים רק מספר סופי. צריך לבדוק סוג חומר, שיטת התקנה, תכנון, תשתית, אחריות, משך ביצוע ורשימת החרגות.
שתי הצעות שנראות דומות במחיר יכולות להיות שונות מאוד באיכות המערכת ובמה שבאמת כלול בהצעה.

פרויקט טוב מתחיל בהחלטה שקולה, לא רק בבחירת חומר יפה. כאשר בודקים לעומק את מצב המבנה, מתכננים נכון
את המעטפת ובוחרים צוות ביצוע מנוסה, חיפוי בנייני מגורים הופך מהוצאה חד פעמית להשקעה ארוכת טווח בנראות,
בעמידות ובערך הנכס. אם אתם עומדים לפני שיפוץ, תמ"א או בנייה חדשה, כדאי לקבל מפרט מסודר, להשוות חלופות

ולבחור פתרון שמתאים באמת לבניין שלכם.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

https://velolinxstorage1.blob.core.windows.net/coveringbuildings/hyfvy-mvnym-vlvkvvnd-vlvmnyvm/yfvts-hzytvt-vhyfvy-mvnym-vvnyynym-mvkhlsym-tgrym-vftrvnvt.html


מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

