Quem acompanha o mercado imobiliario paulistano sabe que o Brooklin consolidou uma combinagédo rara de
mobilidade, servicos e valorizacdo consistente. O Lancamento Escape Brooklin, da Cyrela, chega nesse cenario com
a ambicdo de oferecer um condominio fechado no Brooklin SP que conversa tanto com quem quer morar bem
quanto com quem busca investir em imdveis no Brooklin. Ao longo dos Ultimos anos acompanhei de perto
lancamentos na zona sul e, na pratica, o que separa um bom projeto de um projeto certo sdo detalhes: desenho
das plantas, qualidade do térreo, pontos de recarga para elétricos, cuidado acUstico, regras de uso de lazer e a

costura urbana em torno do edificio. E por ai que vale analisar o Escape Cyrela Brooklin.

Onde o Escape Brooklin se insere no bairro

O Brooklin, zona sul de Sdo Paulo, vive um ciclo de requalificacdo que comecou com a expansdo do eixo Berrini -
Chucri Zaidan, avangou com novas torres corporativas e se consolidou com a linha 5 Lilas do metro. A estacdo
Brooklin encurtou deslocamentos que antes dependiam de carro ou de baldea¢bes demoradas, e isso mexeu com
a demanda por apartamento no Brooklin SP, especialmente os empreendimentos a uma caminhada de 8 a 15
minutos da estagdo. Esse raio costuma ser o mais disputado por quem busca apartamento préximo ao metrd

Brooklin, tanto para moradia quanto para locacao.

Ao redor, a infraestrutura do bairro Brooklin SP é conhecida: farmacias 24 horas, padarias tradicionais, academias,
mercados de bairro e grandes redes, servigos de pet, consultérios e uma oferta cada vez maior de restaurantes
autorais. Para familias, pesa ainda a malha de escolas particulares no entorno e a conexao rapida com corredores
como a Roberto Marinho, a Santo Amaro e a Marginal. E nesse tecido urbano que o Projeto Escape Brooklin se

propde a se ancorar.

Ainda sem divulgar oficialmente o Escape Brooklin endereco, a comunicacdo de breve lancamento Cyrela costuma
indicar a macro-localizacdo antes de abrir o mapa com quadra e niUmero. Em lancamentos recentes, a Cyrela tem
privilegiado ruas tranquilas com saida facil para vias principais, algo que reduz ruido e melhora a experiéncia do
pedestre. A recomendacdo, quando o stand de vendas Escape Brooklin estiver ativo, é fazer duas visitas: uma de
manha, para sentir a insolacdo, e outra no fim da tarde, quando o transito aperta e os bares enchem. E assim que

se entende o dia a dia real.

O que se espera do condominio e do térreo

Quando se fala de Condominio Escape Brooklin e lazer completo Brooklin, o referencial importa. Lazer completo
ndo é sb ter piscina e saldo de festas. E o conjunto de espacos bem dimensionados, com boa circulacdo,

acabamentos coerentes e regras que preservem o uso. A Cyrela, em seus melhores ciclos, acerta quando:

® abre o térreo para o bairro com paisagismo generoso e perimetro seguro

* cria areas de estar que funcionam como extensao do apartamento, do coworking a sala de reunides

® separa areas molhadas infantis e adultas para evitar conflitos

* dimensiona academia com janelas e pé direito que convidam ao uso

* entrega bicicletario de verdade, com pontos de manutencao e tomadas
No Edificio Escape Brooklin, a expectativa razoavel é de piscina, espaco fitness, saldo de festas modulavel,
brinquedoteca, playground, churrasqueira, além de itens contemporaneos como pet place, delivery room
refrigerado e lockers. Itens como tomada para carro elétrico nas vagas rotativas e infraestrutura para ar-

condicionado nas unidades costumam aparecer nos lancamentos Cyrela zona sul SP, e é importante confirmar se

sao entregues no padrao ou como opcional.



A seguranca segue o padrao de condominio fechado Brooklin SP, com portaria presencial ou remota, clausura
social, pulmdo de servico e CFTV. Em condominios mais novos, € comum prever entrada independente para
prestadores, evitando cruzamento com o fluxo dos moradores. Isso parece detalhe, mas melhora a experiéncia

diaria.

Plantas, tipologias e como escolher

Sem o book de vendas definitivo, vale trabalhar com o que a Cyrela historicamente oferta em macroprojetos do
Brooklin. O mix costuma incluir studios no Brooklin Cyrela para atender quem quer praticidade e ticket mais baixo,
além de apartamento 2 dormitérios Brooklin e apartamento 3 dormitérios Brooklin com suite. Em muitos casos,
ha variagdes com terraco gourmet integrado a sala, previsdo de bancada estendida e opcdo de cozinha aberta.
Para quem pretende morar, apartamento com suite Brooklin e apartamento com vaga Brooklin tendem a ser o

padrdo de escolha.

Planta Escape Brooklin que funciona costuma ter:
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* living retangular que integra sala e terrago sem pilares intrusivos

* suite com parede livre para cabeceira e armario de 60 cm

® banheiros com ventilacdo natural ou, ao menos, duto individual

* previsdo de condensadora em area técnica isolada do terraco social

* infra para aquecimento de agua a gas, evitando chuveiro elétrico

Atencdo a medida de vao livre do terraco. O minimo confortavel para mesa de quatro lugares é a partir de 1,80 m
de profundidade. Em apartamentos compactos, 1,40 m ja permite banco linear e mesa bistrd, mas muda o uso.
Verifiqgue também a prumada de hidraulica para evitar cabeamento aparente e checar se a cozinha recebe exaustao

mecanica do tipo coifa com duto. Sdo detalhes que valorizam no dia a dia.

Para investidores, studios e 1 dormitério tendem a girar com mais velocidade em locacdo e curta temporada,
principalmente nos eixos préximos ao metro. J& o 2 dormitorios com suite oferece liquidez na revenda, por atender

jovem casal com primeiro filho e profissionais que precisam de home office fechado.

Mobilidade real e vida pratica

Quem mora no Brooklin aprende rapido que da para resolver quase tudo a pé. Em um raio de 500 a 900 metros
de boa parte dos lancamentos, ha mercados como Pao de Aclcar, St. Marche ou similares, além de padarias que
viram ponto de encontro de manha cedo. A ciclovia da Roberto Marinho encurta deslocamentos até a Berrini e a
Vila Olimpia. escape brooklin De metro, a estagdo Brooklin, na linha 5 Lilds, integra com a linha 2 Verde na
Chacara Klabin e com a linha 1 Azul via Santa Cruz, permitindo chegar a Paulista em aproximadamente 25 a 35

minutos, a depender do horério.

Esse conjunto reduz a dependéncia do carro, ainda que apartamento com vaga Brooklin siga valorizado por quem
usa a Marginal ou precisa visitar clientes na zona sul. Em termos de ruido, ruas internas costumam ser silenciosas a
noite, enquanto avenidas maiores pedem esquadrias com vidro duplo ou laminado. Procure no memorial

descritivo a especificacdo das esquadrias do Escape Brooklin Cyrela.

Quanto custa morar no Brooklin hoje
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Falar de Escape Brooklin preco sem tabela é trabalhar com o valor metro quadrado Brooklin. Em 2023 e 2024, vi
lancamentos residenciais novos no Brooklin variando, de forma geral, entre 15 mil e 28 mil reais por metro
quadrado, dependendo de fatores como rua, padrdo de acabamento, vista definitiva, andar alto, vagas e
diferenciais de lazer. Studios e 1 dormitério, mesmo com m? mais caro, fecham tickets finais mais acessiveis.

Plantas de 3 dormitorios, com 2 vagas e terrago gourmet, naturalmente puxam o preco.

Para o Cyrela Escape Brooklin SP, é razoavel esperar que o preco se alinhe ao tercil superior do bairro, dado o
posicionamento da construtora e a promessa de condominio com lazer completo Brooklin. Ainda assim, o melhor
preco Escape Brooklin costuma aparecer em fase de lancamento, com condi¢des de pagamento mais elasticas e
eventuais descontos de lancamento Escape Brooklin para os primeiros compradores ou para quem fecha no fim de
semana de abertura. Quem compra apartamento na planta SP costuma aproveitar esse momento para travar

preco e multiplicar opgoes de escolha de vista e andar.

Para quem este lancamento faz sentido

® quem quer morar no Brooklin com metr6 acessivel, priorizando vida a pé e servicos de bairro
® investidor que busca apartamento para investimento na zona sul com liquidez na locagao
e familias pequenas, casais e singles que valorizam lazer bem resolvido e coworking no condominio

* compradores do primeiro imovel que preferem apartamento na planta Cyrela com fluxo de pagamento

parcelado

® quem ja vive na regido e procura um apartamento moderno no Brooklin para troca patrimonial

Investimento, rentabilidade e horizonte de saida

O Brooklin tem um histérico de vacancia mais baixa em comparacdo a bairros periféricos, por conta do polo de
empregos e do metrd. Em unidades compactas mobilias e equipamentos basicos reduzem o tempo vazio entre
locagbes. Em termos de yield, contratos residenciais padrdo tendem a girar na faixa de 0,35% a 0,55% ao més
sobre o valor do imével, antes de condominio e IPTU. Em periodos de oferta restrita, studios bem posicionados

podem tocar 0,6% ao més. Nao é regra fixa, € observacdo pratica da regido.

Para quem pensa em revenda, a janela entre a entrega das chaves e os 12 meses seguintes costuma concentrar
muita oferta, o que pressiona preco. Uma estratégia é alugar por 18 a 24 meses para maturar a unidade e vender
fora do pico de lancamento. Outra é comprar tipologias menos repetidas, como finais de andar com vista livre,
plantas com terraco maior ou unidades com duas vagas, quando disponiveis. A liquidez melhora quando ha algum

diferencial concreto.

O selo Cyrela, em langamentos residenciais Brooklin, historicamente protege parte do valor por causa do padrao
de areas comuns e do posicionamento da marca. Mas nenhum selo substitui a andlise do entorno imediato. Olhe
o vizinho de frente, a possibilidade de novas torres, o gabarito da rua e o zoneamento. Um edificio novo subindo

na linha do horizonte pode mudar a iluminacao da sua sala.

Financiamento e fluxo de pagamento na planta

Comprar apartamento na planta Brooklin abre a porta para um fluxo diluido. O padrdao de mercado € sinal na
assinatura, parcelas mensais e semestrais durante a obra, corre¢do por indice setorial e, nas chaves, pagamento do
saldo com financiamento bancéario. No financiamento apartamento na planta Cyrela, vocé pode optar por bancos

com linhas atreladas a TR, ao IPCA ou ao CDI, a depender do apetite ao risco de corregao.
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Taxas variam no tempo, entdo compare CET, seguros e a possibilidade de portabilidade. Durante a obra, a correcao
das parcelas costuma seguir o INCC. Quem tem folego para antecipar parcelas em momentos de INCC alto pode
reduzir custo total. Se a ideia for investir, lembre que o pagamento de juros de obra nas chaves pode afetar seu

fluxo de caixa até a entrega e regularizacdo do Habite-se.

No dia a dia da aprovacdo, o banco olha renda formal, histérico de crédito e composicdo de renda, muitas vezes
aceitando coobrigados. Autonomos precisam caprichar na organizagdo de extratos e na declaragdo de IR. A Cyrela

costuma indicar bancos parceiros, mas cotar por fora quase sempre ajuda a reduzir taxa.

Stand de vendas e decorado: o que observar

Visitar o decorado Escape Brooklin Cyrela é o momento de testar a planta no corpo. Leve a fita métrica. Verifique
se a cama queen cabe com mesas de cabeceira. Meca o vao da cozinha para circulacdo a dois, algo em torno de 90
c¢m é o minimo confortavel. Sente no sofa e olhe a parede da TV, calcule distancia. Abra portas de armario e simule

o uso real. No banheiro, veja a posicdo do ralo do box e a altura prevista da bancada.

No stand de vendas Escape Brooklin, peca as plantas em escala, o memorial descritivo, o caderno de acabamentos
e o quadro de areas. Cheque as previsdes de medicao individualizada de agua e gas, a infraestrutura para ar-
condicionado, o ponto de wi-fi nas areas comuns e o desenho do acesso social. Confirme se haverd guarita

blindada, se a portaria sera 24 horas e como sera a entrada de delivery.

Riscos, trade-offs e itens técnicos que fazem diferenca

Nenhum langamento é perfeito. Em projetos de alta densidade, o elevador pode ser um gargalo se a razdo de
moradores por cabine for exagerada. Veja a proporcdo de unidades por torre e a quantidade de elevadores. Em
torres com muitos studios, o fluxo de uso do elevador varia mais, e a gestdo do condominio precisa ser firme para

evitar uso indevido das areas.

Outro ponto é a insolacdo. Apartamentos voltados para leste recebem sol da manhd, agradaveis para quartos.
Voltados para oeste, aquecem mais a tarde, o que, por um lado, ajuda a secar varandas, por outro, exige ar-
condicionado. Norte, quando livre de obstaculos, é o mais constante. Sul costuma ser mais fresco, porém com
menos sol direto. Ao escolher a unidade no Escape Brooklin Cyrela, peca o heliodonio ou estudo de insolacao,

qguando disponivel.



Acustica é essencial em avenidas. Vidros laminados, fachada com massa adequada, manta entre lajes e esquadrias
de qualidade reduzem ruido. Confira se o Condominio Escape Brooklin tera shaft de hidraulica afastado das
paredes de dormitdrio, evitando ruido de descarga a noite. E pergunte sobre a regra de uso da churrasqueira e do

saldo. Boas regras evitam conflito entre lazer e sossego.

Sobre vagas, identifique se sdo demarcadas ou indeterminadas, se ha vagas para motos e bicicletas, e se o projeto
prevé pontos de recarga coletiva. Vaga indeterminada barateia a obra, mas pode gerar disputa cotidiana. Vaga

demarcada costuma agradar quem mora.

Conversa franca sobre precos e negociacao

Quem acompanha langamentos sabe que o primeiro fim de semana costuma concentrar midia e movimento, mas
ndo necessariamente o fundo do pogo dos precos. Algumas boas negociagdes acontecem entre a primeira e a
segunda virada de tabela, quando a incorporadora mede a aderéncia das tipologias. Se vocé tem flexibilidade de
andar ou vista, pode capturar um desconto melhor nessa janela. Por outro lado, se hd uma linha de plantas muito
disputada, esperar significa perder o final mais interessante.

Pacotes de fechamento podem incluir custos de documentacéo, armarios planejados, piso do living ou isen¢do de
algumas taxas do condominio no primeiro periodo. Sdo moeda de troca. Nao force além do razoavel se a procura
estiver alta, mas peca. Muitos compradores deixam beneficio na mesa por falta de pergunta. Registrar o contato
com o corretor e centralizar a negociacdo ajuda a manter coeréncia. Se a prioridade for preco, deixe isso claro. Se

for prazo ou customizagado, ajuste a estratégia.

Duvidas recorrentes sobre o Escape Brooklin

O Lancamento Escape Brooklin j& estad aberto escape Brooklin ao publico? Em fase de breve langamento Cyrela, os
cadastros no site e com corretores autorizados garantem convite prioritario para o pré-lancamento. Quando o

stand de vendas abre, normalmente ha agenda para visitas guiadas e apresentacdo do decorado.

Havera apartamento a venda no Brooklin com 2 e 3 dormitérios? Pelo posicionamento do produto, a

probabilidade é alta de haver opcdes de 2 e possivelmente 3 dormitorios com suite. Studios podem compor o mix


https://en.search.wordpress.com/?src=organic&q=escape%20Brooklin

para atender investidor e single, mas isso depende do zoneamento e da estratégia final da Construtora Cyrela

langamentos.

O Escape Brooklin endereco ficard a quantos minutos do metré? A comunicacdo tende escape brooklin
localizacdGo povoaimoveis.com.br a destacar a distancia a pé da estagdo Brooklin. Projetos com até 15 minutos de

caminhada recebem mais atencdo. Aguarde a ficha técnica para medir precisamente.

Qual a expectativa de condominio mensal? Em empreendimentos com lazer completo, a taxa condominial tende a
ser superior a de condominios com lazer enxuto. Como regra empirica, considere um intervalo de 10 a 16 reais por
metro quadrado, variando conforme nimero de funcionérios, contratos de manutencdo e servicos inclusos. Com o

orcamento prévio em maos, refine a previsao.

Como fica a valorizacdo frente a outras regides? Brooklin compete com Moema, Vila Olimpia e Campo Belo, cada
qual com publico e prego proprios. A vantagem do Brooklin estd no eixo corporativo e na linha Lilas. A valorizacdo
historica é consistente, mas depende do micro do endereco e do ciclo econémico. Projetos Cyrela Brooklin Sao

Paulo tendem a manter liquidez se entregam bem as areas e preservam manutencédo no pds-obra.

Como avancar com seguranca

® solicite o material técnico completo, incluindo memorial, convencao condominial minuta, quadro de areas e

caderno de acabamentos
® visite o entorno em horarios diferentes, incluindo noite e fim de semana
® cote financiamento com pelo menos dois bancos além do parceiro da Cyrela
e verifique clausulas de correcéo, prazos de obra e politica de assisténcia pds-entrega

e fale com corretor Escape Brooklin credenciado e registre por escrito as condi¢des acordadas

Palavras finais de quem ja comprou, morou e vendeu no Brooklin

O Brooklin é um bairro que recompensa escolhas cuidadosas. Morar no Brooklin significa caminhar para resolver a
vida, usar metré quando faz sentido, e pegar o carro s6 quando realmente precisa. Quem compra especificacoes
técnicas Escape imoével na planta zona sul com atencdo aos detalhes colhe conforto no cotidiano e previsibilidade
no orcamento. O Escape Brooklin, pelo histérico e posicionamento da Cyrela, tem todos os ingredientes para ser
um langamento residencial Brooklin relevante: a costura urbana, a promessa de lazer completo, o desenho de

plantas que conversam com diferentes fases de vida.

Para quem procura apartamento Brooklin novo, o timing de entrada e a escolha da unidade fazem a diferenca.
Para o investidor, o fluxo financeiro durante a obra e a estratégia de locacdo logo apods a entrega sdo o que
separam o bom negdcio do negdcio mediano. E para a familia que quer raizes na zona sul, vale olhar para escolas,

trajetos e rotina real, ndo so para a planta bonita do decorado.

Quando o stand de vendas Escape Brooklin abrir as portas, leve perguntas objetivas, teste o decorado com calma
e peca tudo por escrito. Comprar apartamento Brooklin é decisdo relevante. Com método, informacdo e um pouco

de tato na negociacgdo, o proximo endereco pode ser o que vocé procura ha tempos.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracao do Brooklin. As plantas incluem opgdes residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
orida, 675 - Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP, 04565-000 -

churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. F
98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP
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Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢bes diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Mongdes, Sao Paulo -
SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP



